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VAGYONKEZELESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol a

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestajhely, Ujpalota Onkormanyzata
(1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.)
adoszama: 15735784-2-42
torzsszam: 735782
szamlaszama: OTP Bank Nyrt. 11784009-15515005
képviseli: Hajdu Laszlé polgarmester,

mint tulajdonos (a tovédbbiakban: Tulajdonos), mdsrészrdl a

Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezelo Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
(1151 Budapest, Szaraznad utca 4-6.)
adoészam: 10706996-2-42
cégjegyzékszama: 01-10-041768
képviseli: dr. Kiss Gyula vezérigazgato,

mint vagyonkezel6 (a tovabbiakban: Vagyonkezelé, a tovdbbiakban egyiitt: Szerz6dé Felek)
kozott az alulirott helyen és id6ben, az aldbbiak szerint:

I Elozmeények

Magyarorszdg helyi o6nkormanyzatair6l sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény /a
tovabbiakban: Motv./ 143. § (4) bekezdés i) pontja alapjan rendeletben kell meghatarozni
azon vagyonelemeket, amelyekre az 6nkormanyzat vagyonkezel6i jogot létesithet, tovabba
a vagyonkezeldi jog megszerzésének, gyakorlasanak, valamint a vagyonkezelés
ellendrzésének a szabdlyait.

Tulajdonos Képvisel6-testiillete 2012. jonius 27-1 iilésén 651-652/2012. szamn
hatarozataival elfogadta az Onkorméanyzat Vagyongazdalkodasi Koncepcidjét és felkérte a
polgarmestert, hogy az elfogadott Vagyongazdalkodasi Koncepcié alapjan készittesse el az
Onkorményzat részletes Vagyongazdalkodasi Programjat, benne tobbek kozott az
Onkormanyzat és a Palota Holding Zrt. kdzotti kapesolatrendszer koncepcidjat.

Tulajdonos Képviselo-testiilete 2012. november 28-i tilésén 1059-1066/2012. szamu
hatdrozataival a Vagyongazddlkodasi Koncepcié mellékleteként elfogadta az
Ingatlangazdalkodési Programot.

A Motv. 109. §-a, valamint a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL tdrvény /a
tovabbiakban: Nvtv./ 3. § (1) bekezdés 19. pontja és a 11. § (1)-(9) bekezdései alapjén a
Tulajdonos vagyonara versenyeztetés nélkill, kozfeladat ellatasdhoz kapesolodva
vagyonkezeldi jogot létesithet.

Tulajdonos Képviseld-testiilete 2013. szeptember 25-i iilésén megalkotta az Onkormanyzat
vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairél szolé a 33/2013. (IX. 30.) énkormanyzati
rendeletét /a tovabbiakban: Vagyonrendelet/, melyben rendelkezett a vagyonkezelés
szabalyairol, melynek és az 1-4. pontokban megjeldlt jogszabalyok alapjan Felek jelen
szerzbdést megkotik. :

I1. Megidllapitdisok

Szerz6do Felek megallapitjak, hogy a Tulajdonos tizleti vagyonaba tartoznak az 1. szamu
mellékletben megnevezett és felsorolt, nem lakds céljara szolgalé ingatlanok /a
tovabbiakban: helyiségek/.
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Vagyonkezeld a Tulajdonos kizardlagos tulajdonaban 4llo egyszemélyes gazdasagi
tarsasag, amely a jelen vagyonkezelési szerzOdésben meghatarozott kozfeladat ellatasat a
Tulajdonos szamara iizletszer( vallalkozasi tevékenységként végzi.

III. A szerzodes targya és célja

A szerzddés targya a Tulajdonos tulajdondban allo, jelen szerzodés 1. szamu mellékletében
helyrajzi szdm, megnevezés, cim, alapteriilet és a bérlok feltintetésével felsorolt
helyiségek. A vagyonkezelésbe adott helyiségek jegyzékéhez a Tulajdonos 1 példanyban
papir alapon csatolja azok 30 napnal nem régebbi tulajdoni lap maésolatait, valamint a
szerz0dés alafrasaval egyidejlileg elektronikus tton is megkiildi azokat Vagyonkezeld
részére.

A vagyonkezelésbe adott helyiségeknek a Tulajdonos altal megéllapitott, a szerzodeés
megkotésekor érvényes kataszteri és konyv szerinti értékét a 2. szdmu melléklet
tartalmazza, a helyiségek cimének és helyrajzi szamanak feltiintetésével.

Tulajdonos jelen szerzédés id6tartamara a III/1. pontban meghatarozott helyiségeket jelen
szerzbdés III/5. pontjaban meghatarozott, a Tulajdonos altal kotelezben ellatando
kozfeladat ataddsaval egyiitt, ezen feladat ellatdsdnak céljara Vagyonkezel6 rendelkezésere
bocsatja azzal, hogy Vagyonkezeld a Motv-ben, tovabba az Nvtv-ben meghatarozott
gazdasagi tevékenység ellatésa soran, a sajat véllalkozasi tevékenysége korében hasznositja
(tizemelteti, miikodteti, szedi azok hasznait és viseli terheit) a Tulajdonos tulajdonjogénak
véltozatlanul hagyasa mellett.

A vagyonkezeldi jog a szerzodés alapjan a Vagyonkezel6t megilletd, a jelen szerzodeés
targyat képezd vagyontargyak Nvtv. 3. § (1) bekezdés 10. pontja szerinti miikodtetésével
kapcsolatos jogok és kotelezettségek gyakorlasdt lehetévé tevé célzott és kotott
jogosultsag, amelynek tartalméat a vonatkozo jogszabalyok, kiilénosen az Onkorményzat
vagyonarél és a vagyongazddlkodds szabélyairél /a tovabbiakban: Vagyonrendelet/,
valamint a nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasarol /a tovabbiakban:
Helyiségrendelet/ sz6l6 mindenkor hatalyos rendelete hatarozzak meg.

Szerz6dd Felek megéllapitjak, hogy a szerzodés megkdtésére, vagyonkezeldl jog
létesitésére a Motv. 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban az Onkorményzat kotelezo
kozfeladatként meghatérozott lakéas- és helyiséggazdalkodasbol a helyiséggazdalkodasra
alapitottan keriil sor. Vagyonkezel6 a helyiséggazdalkodas feladaténak ellatésdhoz - ide
nem értve a helyiségek mikodtetését, fenntartasat - harmadik felet nem vehet igénybe.

IV. A helyiségek vagyonkezelésbe adisa

Tulajdonos az Nvtv. 11. § (1)-(9) bekezdése, a Motv. 109. §-a alapjan a III/1. pontban
meghatarozott, 1. szamt mellékletben felsorolt helyiségekre jelen szerzédés alairasaval
vagyonkezel6i jogot létesit Vagyonkezel0 javara.

Vagyonkezeld a szerzodésben megéllapitott vagyonkezel6i jogot €s annak gyakorlasat
jelen szerz6dés alairasaval elfogadja.

Vagyonkezeld a vagyonkezel6i jogot a Tulajdonos Képviseld-testiiletének dontése alapjan,
ellenérték nélkiil szerzi meg.

Vagyonkezelé kijelenti, hogy a III/l. pontban megjelolt, a vagyonkezel6i jog targyat
képezd helyiségeket ismeri, azokat a szerzOdésben meghatarozott feladatok ellatasara
alkalmasnak tartja.

Tulajdonos a I1I/1-2. pontban mennyiség és érték szerint meghatarozott helyiségeket 2015.
julius 1. napjatol kezd6déen Vagyonkezel6 vagyonkezelésébe adja.



Vagyonkezelét jelen Vagyonkezelési Szerzodés /a tovabbiakban: Szerzdés/ hatalyba
Iépésének idépontjatél megilletik a vagyonkezeld jogai és terhelik kételezettségel.

V. A vagyonnal valo gazdalkodds

Vagyonkezel6 gyakorolja a Vagyonkezel6t megilletd, a Tulajdonos Vagyonrendeletében
részletezett jogokat és viseli a rd haruld terheket és kotelezettségeket. Vagyonkezeld
jogosult a Tulajdonos vagyondhoz tartozoé helyiségek birtoklasara, hasznalatéra és hasznok
szedésére az Nvtv. 11. § (8) bekezdésében rogzitett korlatozasokkal.

Vagyonkezelé a helyiségekre vonatkozd hasznélati jogat el nem idegenitheti, 4 nem
adhatja, azt nem pénzbeli hozzéjarulasként gazdasagi tarsasagba nem viheti.

Vagyonkezel6 a helyiségek hasznositdsa sordn a jo gazda gondossaggal tartozik eljarni,
azokkal rendeltetésszertien gazdalkodni, koteles allagukat megévni, koteles gondoskodni a
vagyon értékének meg6rzésérdl. Vagyonkezel a helyiségek hasznositasabol keletkezo
bevételeibdl koteles a vagyontargyak allapotat és értékét hosszu tavon fenntartani. Az e
kotelezettsége megszegésével okozott karért a polgéri jog altaldnos szabélyai szerint felel.

Vagyonkezel6 a Szerzédés 2. szami mellékletében meghatdrozott vagyon targyev
december 31. napi osszesitett értéke /a tovabbiakban: szerzédéses érték/ €s az érintett
Osszes vagyon nyilvantartds szerinti netté értéke kozotti killonbségeként képzett keretbél
/tehét az elszamolt értékcsokkenés ¢s a - vagyonkezelésbol torténd kivonas kivetelével - az
dlloméanybél kikeriilé eszkozok nettd értéke egyiittes Osszegének keretébél/ koteles
gondoskodni a vagyon feltjitasaval, vagy potlolagos beruhdzdsdval /elemi kar eseten
potlasaval/ a vagyon szerzidéses értékének megérzésérol. Vagyonkezelének lehetosege
van - a Vagyonrendelet elbirdsainak betartisa mellett - a III/5. pont szerinti kozfeladat
ellatasat kozvetleniil szolgalé helyiségek szamanak bévitésére, a VI/6. pont szerinti
értékndveld beruhazasok végzésére. A béviilésként jelentkezé helyiségek, értékndveld
beruhdzasok akkor valnak a Szerz6dés részévé, ha a bdvitéshez a Tulajdonos eldzetesen
hozzajérult.

Tekintettel arra, hogy az V/4. pont szerinti keret képzése és ennek felhasznaldsa, tehat
felujitas, potldlagos beruhédzas, bdvités /a tovabbiakban egyiitt: beruhdzas/ megvalésitasa
idében eltérhet egymastol, ezért az adott évben fel nem haszndlt keret mértékéig a
Vagyonkezeld koteles tartalékot képezni, amelyet elkiilonitett bankszamlan koteles tartani.
A képzett keret fel nem hasznélt részét /a tartalékot/ évente gongydliteni kell. Az
elkiilonitett bankszamlan felhalmozott sszeget sajat javéra és kockézatara lekotheti, allam
dltal garantalt értékpapirokba fektetheti, illetve atmenetileg - év végi visszapGtlasi
kotelezettséggel - egyéb feladatai idéleges forrdshidnyéra fordithatja.

A Szerzddéssel érintett helyiségek hasznositasanak - a Tulajdonos altal a VII/2. pont
szerint iizemeltetésre esetileg biztositott keretbél ténylegesen felhaszndlt Osszeget is a
hasznositas bevételének tekintve - szamitott eredményét a targyévet kovetd években a
Vagyonkezelé koteles a III/5. pont szerinti kozfeladatot biztosité helyiségallomany
szinvonalasabb tizemeltetésére forditani. A beruhdzasok akkor vélnak a SzerzOdés részeéve,
ha ezekhez a Tulajdonos elézetesen hozzajarult. Vagyonkezel6 az eredmény €s az esetleges
veszteség Osszegérol, ezek egyenlegének felhasznaldsarol kételes nyilvantartst vezetni, A
keret felhasznalasara csak az elsé évet kdvetden és a keret pozitiv egyenlegének erejéig
keriilhet sor.
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A keret felhasznalasanak id6pontja beruhdzasnal, ha az a Szerzddés szerint
vagyonkezelésbe keriil, az aktivalas napja, vagy a Szerzédés modositasdban megjeldlt nap,
de legaldbb az év utolsé napja. Uzemeltetés esetén a keret felhasznélasinak idépontja a
koltség felmeriilésének napja.

Vagyonkezeld a Tulajdonostol kapott, a Szerzodés VII/2. pont feltjitasi alapja, illetve a
I1I/5. pontban megjeldlt kozfeladat érdekében megvalésitandé beruhdzési célt szolgalo
keretek /a tovébbiakban egyiitt: fejlesztési céla kiilén keretek/ felhasznalasara csak akkor
jogosult, ha az V/4. és az V/6. pontokban képzett keretek mar felhasznalasra keriiltek. Ezek
utdn a Tulajdonos altal biztositott fejlesztési célu kiilon keretekb6l pénzforgalmilag is a
Tulajdonos érdekkorében megvaldsulé beruhazas eleve a Tulajdonos tulajdonéba kertil.

A vagyonkezeléssel érintett helyiségeken harmadik fél /beleértve a bérbevevot is/
forrasabol végzett, részben, vagy teljesen megvalosult beruhdzisokat az aktivalasok
napjaval a Tulajdonos tulajdonéba kell adni azzal, hogy az érintett beruhazis a Szerz6dés
moddositasa révén beépiil a vagyonkezelés korébe.

Tulajdonos az altala vagyonkezelésre atadott helyiségek hasznositasabol szarmazo
bevételekbdl vagyonkezel6i részesedésre nem jogosult.

Vagyonkezeld felel a Kkéarosodasté]l mentes kornyezeti allapot megOrzéseért
/kémyezetkarositast kizard nyilatkozat/.

Vagyonkezeld jelen szerz6dés hatdlya alatt kételes tiirni a Tulajdonos ellendrzését a
Vagyonrendeletben, illetve a Szerz6dés XIIL. fejezetében meghatarozottak szerint.

Tulajdonos a Vagyonkezel6 tevékenységének elGsegitése érdekében tartdozkodik minden
olyan intézkedés vagy dontés meghozatalatél, amely a Vagyonkezel6 jelen szerzodésben
foglalt kotelezettségeinek teljesitését veszélyeztetné, vagy jogait korlatozna.

Vagyonkezeld a vagyonkezelésbe vett helyiségek vonatkozésaban vallalja, hogy az ezekkel
valé gazdélkodast szamvitelileg megalapozd és szamviteli szabalyzataiban rogzitendd
eljarasi szabalyokat /tervszerinti, terven feliili értékcsokkenés, értékelés, értékhelyesbites,
maradvany érték meghatarozasa, leltdrozas stb./ a Tulajdonossal egyiittmikodve és a
Tulajdonos vonatkoz6 szabalyzatait figyelembe véve alakitja ki.

Tulajdonosnak a Vagyonkezel6vel tortént eldzetes egyeztetést kovetben jogaban dll a
vagyonkezelésbe adott helyiségek koziil egyeseket - a Szerz6dés modositasaval - kivonni,
az esetleg emiatt felmeriilé tobbletkoltségek viselésének terhe mellett.

V1.  Vagyonkezeld jogai és kitelezettségei

Szerz6d6 Felek rogzitik azon tényt, hogy a szerzodés targyat képezd helyiségek az
onkorményzati kdzvagyon részét képezik, igy az ezzel valé gazdalkodas fokozott
felelosséggel jar. Ebbol kifolyolag Vagyonkezeld a szerzddéses jogviszony 1détartama alatt
folyamatosan koteles a vagyonkezelésbe vett vagyonnal - gazdasagi szamitdsokkal
alatdmasztottan - eredményesen, a j6 gazda gondossagéaval eljarva gazdalkodni.

A gazdilkodas folytatisa soran Vagyonkezelé a red iranyaddé szabalyokon tilmenden
koteles figyelembe venni az altala kezelt helyiségekhez fliz6d6 specidlis szabalyokat.

Vagyonkezel6 sajat nevében jogosult a helyiségek hasznositasara €s lizemeltetéscre, a nem
lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsardl szolé 25/2015. (VI. 1.) dnkormanyzati
rendeletben /a tovabbiakban: Helyiségrendelet/ foglaltak alapjan.

Vagyonkezel® bérbeadas esetén kiilon polgari jogi szerz6dés keretében allapodik meg a
bérlovel/bérlokkel, figyelembe véve a Helyiségrendeletben meghatarozottakat.

ALl
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Vagyonkezeld gyakorolja a helyiségek bérletével kapcsolatos felmondas jogat.

Vagyonkezeld jogosult sajat és idegen forrasokbdl a helyiségeken felwitasi,
rekonstrukcids, b6vitési munkélatokat végezni, vagy végeztetni /a tovébbiakban:
értéknovelé beruhdzasok/. Vagyonkezeld, ha az gazdasagilag indokolt és a jogszabalyok
lehetdséget adnak ra, a vagyonkezelésbe vett helyiségek bovitése, fejlesztése, minoségének
javitdsa érdekében allamhaztartasi, EU-s, vagy egyéb forrasok elnyerésére palyazatot
nyujthat be a kiiréhoz.

Allamhaztartasi, vagy EU-s palyézat benyujtasahoz a Tulajdonos elézetes hozzdjarulasa
szilkséges. A hozzdjarulasnak tartalmaznia kell a tervezett beruhazés céljéra, az igényelt
tAmogatds nyujtésara, Osszegére, az oOnerére, a beruhdzas elszdmoldsara, valamint a
tamogatas felhasznaldsaval kapcsolatos biztositékokra vonatkozo feltételeket is.

Vagyonkezeld koteles a Tulajdonost haladéktalanul értesiteni, amennyiben a helyiségekkel
val6 gazdalkodés eredményessége barmilyen okbdl veszélybe kerdil.

Vagyonkezeld jogosult a Helyiségrendeletet betartva sajat tizletpolitikdjanak megfeleléen
kialakitani a bérbeadassal dsszefiiggd szolgaltatdssal aranyos dijazési, dijkedvezményi ¢s
bérbeszamitasi rendszert.

Vagyonkezelé kotelezettségébe tartozik a tulajdonosi helytéllasi kotelezettség korében a
helyiségek esetleges, a Szerzbdés hatdlyba lépését kovetoen keletkezett kozlizemi
dijtartozésainak teljesitése, az ebb6l szarmazo kovetelések és jarulékai bérlok felé torteénd
érvényesitése, az iires helyiségekkel kapcsolatos koziizemi €s egyéb koltségek rendezése.

Vagyonkezeld jogosult az Onkormanyzat vonatkozé rendeleteiben, szabalyzataiban
meghatérozottak betartasdval a helyiségek feltjitasait a bérlének engedélyezni. Az ilyen
felujitasok bérbeszamitéssal torténé rendezésekor is koteles a Vagyonkezeld a bérleti dijat
kiszamlazni, a bérlé altal elvégzett felujitasok elismert és ténylegesen megvalosult értékeét
kotelezettségként nyilvantartasba venni. A bérbeszamitas a bérleti dij kovetelés és a
felujitasbol szarmazé kotelezettség kompenzéldsa révén valosul meg.

A Szerzbdés alairasaval a Vagyonkezelé jogosulttd valik arra, hogy a vonatkozd
jogszabélyok szerint a Szerzédésben érintett helyiségeket, a Szerzodésben meghatarozott
értéken a jogszabalyoknak megfelelden sajat konyveibe felvegye azzal, hogy koteles ennek
értékét a Tulajdonossal szembeni hosszu lejarati kotelezettségként nyilvantartani.

A vagyonkezel6i jog nyilvéantartisba-vétele tekintetében jogosult sajat szabalyzataiban
foglaltak szerint eljarni.

Vagyonkezeld a vagyonkezelésbe wvett helyiségek tekintetében december 3l-ei
fordulénappal évente fizikailag is megvaldsitott /tételes, mennyiségi/ leltart koteles
végrehajtani, a Szerzddés szerint képzett, illetve a Tulajdonostol kapott keretekkel koteles
elszamolni, a vagyonkezelésbe vett helyiségek értékérdl beszamolni.

VII. Az elszdmoldsokkal kapcsolatos rendelkezések

Vagyonkezeld a vagyonkezelésbe vett helyiségek miikodtetése soran eredmenyes
gazdalkodasra koteles. A Tulajdonos jogosult a vagyonkezelésbe adott helyiségekkel valo
eredményes gazdalkodas érdekében, kiilondsen a bevételek novelése, illetve a koltségek,
valamint a kintlév8ségek csokkentése érdekében sziikséges intézkedésekre javaslatot tenni.
Ez a lehetdség a Vagyonkezelot is megilleti a Tulajdonos felé, melyet a Tulajdonos
mérlegel és egyetértés esetén megteszi a sziikséges intézkedéseket. Vagyonkezel6 koteles a
Tulajdonos altal javasolt intézkedések bevezetésérol és azok hatasairol, illetoleg egyet nem
értésérdl a Tulajdonost az dltala meghatarozott hataridében, de legkésébb a kovetkezd €vi
tajékoztatd soran értesiten.
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Tulajdonos sziikség esetén a Vagyonkezeld részére évente a helyiséggazdalkodashoz - a
koltségvetési lehetéségek fiiggvényében és mértékében - az éves koltségvetésében kiilon-
killon soron meghatarozott Osszegli lizemeltetési és felujitasi alap felhasznaldsi
lehetdségeket (kereteket) biztosithat.

Az onkormanyzati vagyont gyarapité fejlesztések egyedi dontések alapjan meghatarozott
§sszegét Vagyonkezeld az iizleti tervében fekteti le, amely kiterjed a felujitdsra és
beruhdzasra, évenkénti {itemezés szerint, becslésen alapulé koltségvetéssel alatamasztva.
Vagyonkezeld koteles e feladatokat az {izleti tervben foglaltak szerint, hataridore elvégezni.

Az el6z6 pontok szerint a Szerzédéssel érintett helyiségekre és a Szerzédés IIU/5. pontja
szerinti kozfeladattal dsszefliggésben biztositott keretek olyan felhasznalasi lehetéségek,
amelyeken beliil a Vagyonkezel6 - a beruhdzasra vonatkozé szabélyok betartdsa mellett -
jogosult az érintett beruhdzasokat elvégezni, elvégeztetni, melynek sordn a Tulajdonos
érdekeire figyelemmel kell lennie.

A Szerzddés V/4., V/6., valamint az énerd vonatkozasaban az V/8. pontjaiban a Szerzodés
vagyonkezelésbe adasét érinté beruhdzasokat a befejezéskor, de legkésébb aktualis értékén
év végéig a Tulajdonos felé iizleti haszon felszamitasa nélkiil ki kell szdmlazni olyan
modon, hogy az lehetévé tegye a szamlak még targyévi kiegyenlitését. Az V/8. pont
szerinti beruhdzds oner6t meghaladd részét az aktivalassal, a bérlok felijitasait a
beruhazasként torténd nyilvéntartdsba vétellel egy idoben kell a Tulajdonos részére
téritésmentesen atadni. A kiszamlazott, illetve téritésmentesen atadott értékkel - szerzodés
modositas keretében - a Szerzédés 3. szamu mellékletében meghatarozott elemszam boviil
és/vagy a meglévo elemek értéke no.

V1. Vagyonvédelem, vagyonbiztositds, kdrtéritési feleldsség

Vagyonkezeld kotelezettsége, hogy az altala kezelt valamennyi helyiségre vonatkozoan
érvényes vagyonbiztositassal rendelkezzen, amelynek kedvezményezettje a Vagyonkezeld.

A szerz6dés id6tartama alatt a vagyonkezelésbe vett helyiségeknek a Vagyonkezeld
hib4jabél torténd megsemmisiilésébdl, megrongalodasabol, a kotelezd feladatainak
elmulasztasabol eredd és egyéb, neki felrohatd karokért a Vagyonkezeld a polgiri jog
altalanos szabalyai szerinti felelésséggel tartozik.

A vagyonkezelés soran harmadik személynek okozott karokért a Vagyonkezel6 felel a Ptk.
szerint.

Harmadik személy altal a kezelésbe adott vagyonban okozott kar megtériteése érdekében a
Vagyonkezeld jar el, amelynek soran koteles minden lehetséges intézkedést megtenni,
eljarast kezdeményezni.

IX. A tevékenység biztositékai
Vagyonkezeld haladéktalanul kételes tajékoztatni a Tulajdonost:

- ha ellene cs6d- vagy felszamolasi eljaras indult,

- ha végelszamolasi eljaras kezdeményezésére vagy a jogutdd nélkiili megsziintetésere
iranyul6 bir6ségi vagy hatosagi intézkedésre keriilt sor,

- ha 3 hénapnél régebben lejart koztartozdsa van és annak megfizetésére nem kapott -
halasztast,

- ha ellene végrehajtasi eljaras indult, tovabba

- mindazokrél a valtozasokrol, amelyekkel kapcsolatos téjékoztatasi kotelezettségét

jogszabaly elbirja.
)



X. Adatszolgdltatdsi és nyilvdantartdasi kitelezettség

Vagyonkezelének a ra vonatkozo szabélyok szerint - ezen Szerzédés V/14. és VI/11.
pontjaira is figyelemmel -, de elkiilonitetten kell a vagyonkezelésbe vett helyisegeket
konyveibe felvenni, az ezeket érinté valtozasokat nyilvantartani.

Ennek keretében Vagyonkezelonek az onkormanyzati vagyonkimutatashoz a targyévet
kévetoen, a jogszabalyok szerinti részletezettséggel, Osszesitd kimutatast kell készitenie a
vagyonban bekovetkezett valtozasrol.

L

Vagyonkezelonek ugy kell a vagyonnyilvantartasit, ennek adminisztraciojat a
vagyonkezelésbe vett helyiségek tekintetében kialakitania, hogy az alkalmas legyen a
Vagyonkezel6t terhelé adatszolgaltataisok pontos ¢és alatamasztott teljesitésére, az
adatszolgaltatasok helyességének utdlagos ellendrzésére.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy Vagyonkezelé minden évben, targyévet
kévetd év marcius 31-ig irasban beszdmol Tulajdonos Képviselo-testiiletének az e
Szerzodés targyat képezo feladatok ellatasardl és a hozzd kapcsolodd vagyon
mitkddtetésér6l a vagyonra vonatkozé fobb mutatokat is tartalmazé beszamoldban.
Vagyonkezel6 az altala elkészitend6 éves beszamoloé kiegészitd melléklete kiilon részében
koteles bemutatni a helyiséggazdalkodassal kizvetleniil sszefiiggd vagyon alakulasanak,
hasznositasanak, lizemeltetésének fontosabb adatait.

A 4. pontban meghatarozottakon tilmenéen a Vagyonkezelé minden hénapban kételes
tevékenységérdl beszamolni a Tulajdonos illetékes Bizottsaganak, a Helyiségrendelet
el6irasai szerint.

Vagyonkezelének minden év fordulénapjara, tehat december 31-ére vonatkozoéan -
vagyonkezelés specialis feladatai, a Tulajdonos €s a Vagyonkezeld nyilvantartasainak
dsszehangoltsaga és a tulajdonosi feliigyelet miatt - a targyévet kovetd év februar 15-éig
adatszolgaltatasi kotelezettsége korében - konkrét bizonylatok és nyilvantartasok alapjéan -
a vagyonkezelésbe vett helyiségekkel Osszefiiggésben a kovetkezdé dokumentumokat
koteles elkésziteni és a Tulajdonosnak dtadni:

- akiértékelt, a Vagyonkezel6 sajat konyvvizsgaldjaval hitelesitett leltart,

- a Szerz6dés V/4., V/6. pontban meghatéarozott keretek és a VII/2. pont szerinti feldjitasi
alap alakulasat bemutaté kimutatasokat,

- a Szerz6dés 3. szamu mellékletében felsorolt vagyontargyak véltozasat, ezek aktudlis
nyilvantartasi adatait tartalmazé, az V/2. pont szerinti dsszesité kimutatast, az ehhez
tartozo mellékletekkel egyiitt.

Vagyonkezelé a 100.000,- forintot meghaladé karesemény - tobbek kozott kar, hiany,
selejtezés -, valamint egyéb rendkiviili esemény bekovetkezését kovetden haladéktalanul,
de legkésdbb ett6l szamitott 3 napon belil, az eseményhez tartozd bizonylatok
masolatanak benyujtasaval irasban értesiti a Tulajdonost.

X1. A szerzodes idotartama

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen szerzédés 2015. julius 1. napjan lép hatalyba és
hatarozatlan idore szél.

XII. A szerzodés modositisa, megsziintetése

Vagyonkezelé a Szerzodés hatalya ala tartozo helyiségek és az ahhoz tartozé vagyonkdr
megvaltozasa esetén a valtozas bekovetkezésétdl szamitott nyolc napon beliil koteles
kezdeményezni a Szerzodés modositasat.



Szerz6d Felek egymassal egyiittmikodve gondoskodnak arrél, hogy a Szerzbdés
mellékletei minden év végén a tényleges helyzetet mutassak, a Szerzédés 3. szama
mellékletének dsszesitett vagyoni értéke egyezzen meg a Vagyonkezeld konyveiben ezzel
sszefiiggésben kimutatott vagyoni elemeinek Osszesitett bruttd értékével. Ennek
érdekében a Vagyonkezeld - a korabban éltala kezdeményezett Szerz6dés modositasokat is
figyelembe véve - minden év fordulénapjéara a targyévet kovetd év januar 20-ig elkésziti az
érdekkdrében megvalosult véltozdsokkal /hidnyok, selejtezések, stb./ kapcsolatosan a
helyiségek szamanak, illetve a tovabbra is meglévé helyiségek és az ahhoz tartozo vagyon
értékének médosult adatait tartalmazé Szerzédés modositasanak tervezetét. Tulajdonos az
érdekkorében bekovetkezett valtozasokkal /a vagyonkezelésbél tortént kivonas, az V/4., az
V/6. és az V/7. pont szerinti beruhézés/ targyévet koveté év janudr 31-ig a Szerzbdés
modositasat kiegésziti és alairasra elékésziti

A Szerzddésben biztositott vagyonkezeldi jog és jelen szerzodés megsziinik:

- kozos megegyezéssel,

- rendes felmondassal,

- rendkiviili felmondassal,

- Vagyonkezel6 jogutdd nélkiili megsziinésével,

- az adott helyiség megsemmisiilésével, erre a helyiségre vonatkozéan.

Szerz6dé Felek barmelyike jogosult a szerz6dést a masik félhez intézett irdsbeli
nyilatkozattal rendes felmonddssal, 6 hénap felmondasi idével felmondani. Vagyonkezel6t
ez a jogosultsig kizérdlag akkor illeti meg, ha a Tulajdonos nem biztositja a
vagyonkezeléshez sziikséges, a Szerz6désben vallalt feltételeket.

Tulajdonos a hatdrozatlan idejli vagyonkezelési szerzodést rendkiviili felmondassal, 2
honap felmondasi idével akkor sziintetheti meg, ha:

- Vagyonkezel6 a vagyonkezelésre jogszabalyban eldirt kotelezettségét megseérti, vagy a
vagyonkezelési szerz6désben eloirt kotelezettségét siilyosan megszegi,

- Vagyonkezel a vele szemben a vagyonkezelési szerzodés megkotését megel6zoen
megindult csdd- vagy felszamolasi eljarasrél a Tulajdonost nem tajekoztatta, vagy a
Vagyonkezel6vel szemben a vagyonkezelési szerzodés hatalydnak id6tartama alatt csod-
vagy felszamolasi eljaras indul,

- Vagyonkezel6 ado-, illeték-, vom- vagy tarsadalombiztositasi jarulék tartozasa tobb mint
hat hénapja lejart és ennek megfizetésére halasztast nem kapott.

Vagyonkezelé a Szerzédés barmilyen okbol térténé megsziinése esetén kételes a
vagyonkezelésében 1év6 helyiségeket leltar alapjan a Tulajdonos részere visszaszolgéltatni,
illetve a megsziinés idépontjéra aktualizalt Szerzédés V/4. pont szerinti keret maradvanyat
- 30 napon beliil - az erre a célra elkiilonitett bankszamlarol a Tulajdonos részére atutalni.

A Szerz6dés barmilyen okbol torténd megszinése esetén a hatdlyos Szerzodéssel erintett
valamennyi vagyonelem vonatkozésaban a megsziinés napjatél a Tulajdonost megilletd
valamennyi jog és kotelezettség, valamint a vagyonkezel6i jog visszaszall a Tulajdonosra.
Vagyonkezel a megsziinés idépontjaval a vagyonkezelésbe vett helyiségekkel kapcsolatos
valamennyi kovetelését koteles téritésmentesen a Tulajdonos részére étadni, a
nyilvantartott 6vadékokat atutalni. A vagyonkezelésbe adott helyiségekkel dsszefiiggésben
a megsziinés napjan 1évé kotelezettségeket - az dtadds napjara vonatkozoé kordbbi idészakot
érinté ad6- és egyéb hatosagi jellegiiek kivételével - a Tulajdonos minden ellenszolgéltatas
nélkiil atveszi.



XIII. Ellendrzés

Tulajdonos az ellenérzés soran minden adatba, valamint a kozmiivagyonra és a
vagyonkezelésre, iizemeltetésre vonatkozé adatba, okiratba betekinthet, arrol
adatszolgéltatast kérhet.

A tulajdonosi ellen6rzés keretében Tulajdonos képviselje jogosult:

a) a Vagyonkezelé vagyonkezelésében allé, nkormanyzati tulajdonba tartozé helyiségek
teriiletére belépni,

b) az ellenérzés targydhoz kapcsolédd iratokba és mas dokumentumokba, elektronikus
adathordozoén tarolt adatokba - a kiilon jogszabalyokban meghatarozott adat- €s
titokvédelmi elbirasok betartasaval - betekinteni, azokr6l maésolatot, kivonatot,
tanusitvanyt készittetni, ennek érdekében a Vagyonkezeld irodai helyiségeibe belépni és
oft tart6zkodni,

¢) a Vagyonkezeld vezet6jétol {rasban vagy szoban felvilagositast, informaciét kérni.

Vagyonkezeld koteles a helyiségek nyilvantartasat tartalmazo szamitogépes adatbazisat a
Tulajdonos Polgarmesteri Hivataldnak illetékes szervezeti egységeivel informatikai
halézaton keresztiil megosztani és biztositani, hogy Tulajdonos Polgarmesteri Hivatalanak
illetékes szervezeti egységel napra kész adatokat tudjanak lekérdezni. Az ezzel kapcsolatos
koltségek a Tulajdonost terhelik.

A tulajdonosi ellen6rzés keretében Tulajdonos képvisel6je

a) jogait ugy gyakorolja, hogy a Vagyonkezelé tevékenységét és rendeltetésszerti
miikodését a lehetd legkisebb mértékben zavarja,

b) tevékenységének megkezdésérél a Vagyonkezeld vezetdjét az ellendrzés megkezdése
elott legalabb 8 nappal irdsban tajékoztatja,

¢) megallapitasait targyszerlien, a valosagnak megfeleléen ellendrzési jelentésbe foglalja
és a jelentéstervezetet és a végleges jelentést a Vagyonkezel6 vezetojének megkiildi.

A tulajdonosi ellen6rzés keretében Vagyonkezel6 vagy képviseldje jogosult:

a) az ellen6rzési cselekményeknél jelen lenni,
b) az ellendrzés megallapitésait megismerni, a jelentéstervezetre észrevételt tenni.

XIV. Egyeztetések, vitik rendezése, zdaro rendelkezések

Szerz6d6 Felek a Szerzddéssel kapcsolatos kotelezettségeik teljesitése soran a télik
elvarhaté médon, johiszemiien egyiittmtkédve kotelesek eljarni.

A Szerz6désbdl eredd vagy azzal Gsszefiiggd barmely vitdt Szerz6d6é Felek kotelesek
egyeztetd targyalason rendezni. A vitds kérdések egyeztetését barmelyik fél irdsban, a
Vagyonkezeld vezet6jéhez, illetve a Tulajdonost képviselé polgdrmesterhez intézett
levélben kezdeményezheti. Az egyeztetd targyalast Szerz6dd Felek a leheté legkdzelebbi
idépontban folytatjak le.

Amennyiben az €l6zd pontban irt egyeztetd targyaldsokon a vitds kérdést - legfeljebb
harom hénapon beliil - Szerz6dd Felek nem tudjdk rendezni, Ggy a vita eldontésére a
birosag hataskorét és illetékességét az altalanos szabalyok szerint allapitjak meg.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a Tulajdonos magyarorszagi telepiilési dnkormanyzat, mig
Vagyonkezel6 Magyarorszagon bejegyzett jogi személyiségli gazdasagi tarsasag és ezen
szerz6dés megkotésére vonatkozo képességiiket jogszabaly nem korlatozza és nem zérja ki.

A Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Motv., az Nvtv., az Ltv. és a
vonatkozo 6nkormanyzati rendeletek rendelkezései az iranyadok.
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6. Vagyonkezelé kijelenti, hogy részérdl a Szerzodés megkotését kizard koriilmeény nem all
fenn, tovabbé lejart ado-, illeték-, vam- vagy tarsadalombiztositasi jarulék tartozasa nincs.

7. A Szerzédés a Tulajdonos Képviselé-testiiletének 321/2015. (V. 28.) 0Ok. szdmu
hatérozatéan alapul.

8.  Vagyonkezeld tudomasul veszi, hogy a vagyonkezelésbe adott helyiségek vonatkozasdban
a helyiségek tobbségére kiillonféle szervezetekkel és természetes személyekkel hatalyos
bérleti szerzddések vannak érvényben. Ezen szerzédések esetében a Vagyonkezeld
jogutodként, jelen Szerzédés alapjan, minden kiilon jognyilatkozat nélkiil a Tulajdonos
helyébe lép.

9.  Szerz6d6 Felek kiilosn megallapoddsban rendelkeznek a Szerz6dés hatélyba Iépését
megeldzden keletkezett kintléviségek és hatralékok kezeleserdl.

10. Szerzédd Felek megéllapodnak abban, hogy a leltarozas /helyiségek és a benne leévo
berendezési, felszerelési targyak/ lefolytatdsanak rendjérél, a Szerz6d6é Felek vonatkozo
nyilvantartasainak egyeztetésérél, a SzerzOdés X/5. pontja szerinti adatszolgaltatisok
részleteirdl, az AFA tekintetében kovetendé eljarasukrol, a specidlis gazdasagi események
konyvelésérél a Szerzodés alairasat kvetd 45 napon beliil kiilon olyan megéllapodast
kotnek, amely a Szerzodés szerves részéveé valik.

Jelen szerz6dés 6 egyméassal mindenben megegyez eredeti példanyban késziilt, amelyet a Felek
elolvasas és értelmezés utan jovahagyolag alairtak.

Kelt: Budapesten, 2015. junius 29.
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