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PALYAZATI FELHIVAS

A PALOTA-HOLDING Zrt. nyilvinos palyazatot hirdet a Budapest Fovaros XV. keriilet
Rakospalota, Pestiijhely, Ujpalota Onkormanyzat tulajdonaban allé,
Budapest XV. Zsokavar utca 24-26. szam alatti tarsashazban lévo,
isszesen 170 m? alapteriiletii nem lakas céljira szolgalo helyiség,
iizleti célu bérbeadasara.

Palvazat benvujtasanak hatirideje: 2025. oktober 16. (csiitortok) 16” éra

Pilyazat elbiralasanak idépontja: 2025, oktober 17. (péntek) 9* éra

A palvazaton részt vehet:
az a maganszemély, aki 18. életévét betOltotte (vagy hazassagkotése utjan nagykoruva valt) és
cselekvoképes, valamint
az a jogi szemely vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet, akinek/amelynek
koztartozasa és az (")nkonnényzattal, valamint annak intézményeivel és gazdasagi
tarsasagaival szemben lejart hatarideji tartozasa nincs.

1. A palyazhato iizleti célu ingatlan bemutatiasa
Az izlethelyiség tomegkozlekedéssel megkozelithetd az 46, 96, 96A, 130, 196, 196A 296-0s jelzésli
autobuszokkal, valamint a 69-es villamossal.

Az iizlethelyiség kiviilrél folyamatosan megtekinthet6 a helyszinen, illetve az érdeklodék
kéresére, elozetesen (legalabb egy nappal korabban) egyeztetett idépontban a PALOTA-
HOLDING Zrt. (1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6. szam, telefon: 414-7100, 414-7108, 414-7136) a
helyiségbe valé bejutist biztositja. Ugyintézok: Kallay Zivi Agnes (+36 70 663-8967) Bekfi
Barbara (+36 20 226 3372)

Helyrajzi szam: - 91158/97/A/75
Alapteriilet: 170 m?
A helyiség miiszaki jellemzoi, kozmiellatottsaga:
- kiils6 bejaratu,
- fém bejarati ajtok, miianyag ablakok,
- aramellatas biztositott,
- vizesblokk kialakitva,
- a falak festett feltiletiiek,
- a helyiség megfelel6 allapotu.

IL Hasznositasi cél, a helyiségben folytathaté tevékenységel:
- lIrodai tevékenység
- Szépségszalon,
- oktatasi-képzési szolgallatas
- egészségligyi szolgaltatas
- sporttevékenység

111 Bérleti dij
A bérleti dij bérbeado altal elvart legalacsonyabb Gsszege:

- 595.000, - Ft +27% AFA, azaz brutté 755.650.- Ft/ho.
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VI

A palyazatban a megfizetni vallalt netté bérleti dijra (Ft/h6) kell ajanlatot tenni!

A Palyazo a ,,Palyazati adatlap -on nyertessége elosegitése érdekében kotelezettséget vallalhat a
minimumnal magasabb 6sszegli bérleti dij megfizetésére. Az emelés nettd osszegenek 1.000.- Ft-
tal maradék nélkiil oszthatonak kell lennie (pl.:596.000.- Ft/hé + 27% AFA vagy 597.000.-
Ft/h6 + 27% AFA stb.).

A bérleti dij nem tartalmazza a kézos koltség mindenkori osszegét, melynek megfizetése a
Bérlét terheli.

A koziizemi dijak a szolgaltatokkal kotendd kiilon szerzédések szerint terhelik a Bérlot.

A bérleti dij a bérlet id6tartama alatt évente egyszer, legkorabban 2026. januér 1. napjatol a KSH
altal megallapitott el8z6 évi fogyasztoi arindex mértékével emelkedik.

Ajanlati biztositék
A palyéazaton valo részvétel az ajanlati biztositék befizetéséhez kotott.

A fizetendé ajanlati (palyazati) biztositék dsszege: 2.266.950, - Ft.

A Palyazonak az ajanlati biztositékot legkésSbb a palyazatok benyujtasinak hatér idejéig kell
atutalnia a PALOTA-HOLDING Zrt. OTP 11715007-20409346-00000000 bankszamlajara. Az
atutalas megjegyzés rovataba be kell imi az:

»Ajanlati biztositék a Zsokavar utca 24-26. szam alatti helyiség bérbevételére”
szoveget.

A nem nyertes és az érvényteleniil Palyazok altal befizetett ajanlati biztositékot a PALOTA-
HOLDING Zrt. a palyazati eljaras lezaruldsat koveté 3 munkanapon beliil visszautalja a Palyazo
altal megadott bankszdmlaszamra.

A nyertes Palyazé altal befizetett biztositék Gsszegét a kiiré a bérleti szerzédés megkdtesehez
sziikséges ovadék dsszegébe beszamitja.
A befizetett ajanlati biztositék utan nem jar kamat.

Ovadék (kaucié)
A Bérlé (a palyazat nyertese) a helyiség bérletével kapcsolatos fizetési kotelezettségek
teljesitésének biztositékaként a bérleti szerz6déskotést megelozden koteles Ovadekot fizetni,
minek Osszege:
- haromhavi brutté bérleti dijnak megfelelé Gsszeg.
Az 6vadék — a Bérl6 szerzddésszerli teljesitése esetén — a szerz6dés lejartakor kamatmentesen
visszajar!

ﬁzlethelyiség kialakitisa, Bérbeadoi és Bérloi feladatok

Az iizlethelyiség megfeleld miszaki allapotu, ezért a Bérbeadd megtekintett allapotban adja bérbe

VII. Bérlet idotartama

A bérlet idétartama: minimum 1 év, maximum 5 év hatdrozott iddtartam.

A hatarozott idStartam lejarta elétt a bérleti szerzédést felek a szerzédésben rogzitettekben €s a
jogszabalyoknak megfelelGen sziintethetik meg.

A bérlet hatarozott idStartaméanak leteltét kdvetSen, amennyiben a Bérbeadé a helyiséget tovabbra
is lizleti céli bérbeadasra kivanja hasznositani, akkor a nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak a feltételeirél szoldé 25/2015. (VL1.) szami Onkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: rendelet) 9. § (1) bek. e) pontja szerint a kordbbi Bérlének palyazaton kiviil is
biztosithatja a tovabbi bérbevétel lehetdségét. A rendelet a PALOTA-HOLDING Zrt. honlapjan
teljes terjedelmében elolvashaté (www.palotah.hu).
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VIII. A helyiség bérletének specialis feltételei

IX.

A Bérld a helyiséget albérletbe, ingyenes hasznalatba nem adhatja, mas személyt oda nem
fogadhat be, ¢s a helyiség bérbevételi jogat nem ruhazhatja at, nem apportalhatja.

A Bérl6 koteles a helyiségben végzett — lakossagi ellatast szolgald — fizleti tevékenységét
folyamatosan fenntartani. Az tizleti tevékenység 6 honapndl hosszabb idétartamu sziineteltetése
rendkiviili felmondasi oknak mindsiil.

A bérleményben végezni kivant tevékenységhez sziikséges engedélyek, jogosultsdgok

‘megszerzésenek kotelezettsége és koltsége a Bérlot terheli.

A helyiséggel kapcsolatos felujitasi munkak koltségei nem képezhetik alapjat a bérleti dij
mérséklésének, igy azok nem elszamolhatok.

A palyazat benytjtasanak modja, helye és hatarideje

Palyazni kizardlag a jelen palyazati kiiras mellékletét képezo ,,Palyazati adatlap” értelemszerd,
valdés adatokat tartalmazd, hianytalan kitdltésével, az abban meghatarozott nyilatkozatok
megtételével, alairasaval ¢és benyujtasaval lehet. A ,Palydzati adatlap” letolthetd a
www.palotah.hu honlaprol, vagy téritésmentesen beszerezheté a PALOTA-HOLDING Zrt. Uzleti
Ingatlankezelési Osztalyan (1156 Bp., Szaraznad u. 4-6. szam).

A palyazat érvényességéhez sziikséges a ,,Palyazati felhivas” -ban el6irt ajanlati biztositék
hataridore torténé megfizetése is. A hianytalanul kitoltott és alairt ,,Palyazati adatlap” -hoz
csatolni sziikséges a I1I. pontban eléirt ajanlati biztositék befizetését igazold dokumentumot és a
megfelelé igazolasokat arra vonatkozoan, hogy koztartozasa és / vagy az Onkorményzattal,
valamint annak intézményeivel és gazdasagi tarsasagaival szemben lejart idejii tartozésa nincs.

A teljes palyazati dokumentaciot tiszta (feladd €s cimzés nélkiili) lezart boritékban az alabbi
felirattal kell benytjtani:
wPalyazat a Zsokavar utca 24-26. szam alatti helyiség bérbevételére”

A ,.Palyazati adatlap” -ot a korabban érvényes igénybejelentést benyujtoknak is be kell adniuk, de
az ajanlati biztosité¢kot nekik mar nem kell ismételten befizetniiik.

A palyazat benyujtasanak helye és ideje:
A lezart ¢és felirattal ellatott (mas jelzést nem tartalmazo) boritékot, a PALOTA-HOLDING Zrt.
Uzleti Ingatlankezelési Osztalyan (1156 Bp., Szaraznad u. 4-6. szam) lehet leadni:

hétf6-csiitortok 82 -152 éra kozott, pénteken 82 -122 $ra kozott,
benyujtasi hataridé: 2025. oktéber 16. (csiitortok) 162 ora.

Ertékelés

A fenti szabalyoknak megfeleléen beérkezett, palyazatokat tartalmazé lezart boritékokat az
értékeld bizottsag kozvetleniil a benyujtasi hataridét kévetéen (maximum 1 munkanapon beliil)
felbontja, és az érvényesség vizsgalataval megkezdi a palyazatok értékelését. A boritékok bontasa
nyilvanosan torténik, azon a Palyazok is részt vehetnek.

Felhivjuk a Palyazok figyelmét, hogy a palyazatok bontasanal 1 f6 diontésre jogosult
személy jelenlétével képviseltessék magukat annak érdekében, hogy a sziikség esetén
megtartando versenytargyalason (3. pont) az érintett palyazok jelen legyenek.

A versenytargyaldson a képviseleti  jogosultsdagot, hitelt érdemloen igazolni kell.
Meghatalmazdas esetén a képviseld kizjegyzo vagy iligyvéd dltal hitelesitett okiratba foglalt
képviseleti meghatalmazdssal kiteles igazolni képviseleli jogosultsagat.

Az érvényes palyazatok elbiralasa a jelen ,Palyazati felhivas” -ban részletezett, eldre
meghatarozott szempontok szerint torténik.
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1. Amennyiben a helyiség bérbevételére csak egy érvényes palyazat érkezett, gy az értékeld
bizottsag ezt a palyazatot hirdeti ki nyertesnek.

2. Amennyiben tobb érvényes palyazat érkezett, €s kozilik a legmagasabb megajanlott dsszeg
t5bb mint 10% -kal magasabb a kivetkezé legjobb ajanlatnal, akkor az értékeld bizottsag ezt a
legmagasabb ajanlatot tartalmazo palyéazatot hirdeti ki nyertesnek.

3. Amennyiben tbb érvényes palyazat érkezett, és a megajanlott dsszegek a 2. pont szerint
szémitva 10% -ndl kisebb eltérést mutatnak, ugy ezeket a palyazatokat egyenérteékiinek kell
tekinteni, és koziiliik a nyertes kivélasztasara az értékeld bizottsag licitalasos versenytargyalist
tart.

Az értékeld bizottsag a versenytargyalast — a 3. pont szerinti helyzet megallapitasat koveten —
azonnal megtarthatja. Ha az értékelé bizottsag olyan déntést hoz, hogy a versenytéargyalast nem
kézvetleniil az értékelést kovetSen tartja meg, akkor a versenytirgyalasra szolo meghivast a
PALOTA-HOLDING Zrt. a helyszinen széban kihirdeti, illetve a tavollévoknek telefonon, és ha
van e-mail elérhetdsége, akkor elektronikus levélben is megkiildi az érintett Palyazonak.

A Palyazé barmely ok miatti esetleges tivolmaradasaért a PALOTA-HOLDING Zrt-t
felelésség nem terheli, a versenytargyalis ebben az esetben is megtarthato.

A versenytargyalds megkezdése elétt a képviseleti jogosultsagot hitelt érdemléen igazolni kell
(pl. alairasi cimpéldény, személyi igazolvany, lakcimkartya, vallalkozoi igazolvany stb.).

A versenytargyalas menete:

"o

Az egyenértékiinek mindsitett palyazatokat benyujtok kozétt a licitalast az értekeld  bizottsag
kijel5lt tagja vezeti le. A licitalas szobeli nyilatkozat megtételevel torténik. A licit a legmagasabb
palyazati ajanlatrol indul, az értékeld bizottsag altal elére (az értékelést koveten, de a
versenytargyalast megel6zden) meghatarozott sszegii licitlépesSk szerinti emeléssel folytatodik
mindaddig, amig az aktuélis licitosszeg elfogadasara van palyazoi nyilatkozat.

A versenytargyaldson a legmagasabb licitisszeg elfogadasirol nyilatkozoé palyazo szerzi meg
a helyiség bérleti jogat.

Ha a legmagasabb ajanlatot tébb palyazo is tartja, akkor koziiliik az értékelo bizottsag az
alabbi szempontok szerint valasztja ki a nyertest:

a) a helyiség korabbi bérl6je vagy hasznaloja volt,

b) az elsé bérbevételi igénybejelentd,

¢) legalabb két éve székhelye, telephelye vagy allandé lakohelye van a keriiletben,

d) a helyiséggel falszomszédos masik helyiség jogszer( hasznaldja.

Ha az eléz6 pontok alapjan nem lehet a nyertest kivalasztani, akkor az ¢értékeld bizottsag
szabadon dént a palyazat eredményérdl.

XI. _A palyazati eljaras lezarasa
A nyertes Palyazo kivéalasztasat kvetSen az értékeld bizottsag a helyszinen kihirdeti az eredményt,
¢s a palyazati eljarast lezarja.

A PALOTA-HOLDING Zrt. a lezérast kévetd 3 munkanapon beliil a honlapjan tajékoztatot tesz
kozzé a palyazat eredményérdl.

A nem nyertes és az érvényteleniil Palyazok altal befizetett ajanlati biztositékot a PALOTA-
HOLDING Zrt. a palyazati eljaras lezarulasat kovetd 3 munkanapon beliil visszautalja a Palyazo
altal megadott bankszamlaszdmra.
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A palyazat nyertese a bérleti szerzédés megkitésének idépontjiig kiteles:
- a befizetett ajanlati biztositék Gsszegét a palyazati felhivasban megjeldlt dvadék
Osszegére kiegésziteni,
- a ,Palyazati adatlap” -on tett nyilatkozatoknak megfeleld igazolast benyijtani
arra vonatkozoan, hogy koOztartozésa ¢és az Ol]konnéllyzattal, valamint annak
intézmenyeivel és gazdasagi tarsasagaival szemben lejart idejii tartozasa nincs.

A palyazat nyertese az eredményhirdetést kiveté 15 napon beliil kiteles a bérleti szerzédést
megkotni a PALOTA-HOLDING Zrt-vel. A helyiség atadasa a bérleti szerzédés megkotését
koveté munkanapon térténhet meg.

A Bérl6t terheld — a bérleti szerzodésbe foglalt (fizetési, kikoltozési és egyéb) — kotelezettségekre
kozjegyzd elott, egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozatot kell tennie a Bérlének, és ennek
okiratba foglalt hiteles kiadmanyait — harom eredeti példanyban — — a bérleti szerzoédés
megkotését kiveté tizent munkanapon beliill — a PALOTA-HOLDING Zrt. részére koteles
atadni.

Amennyiben a bérleti szerzédés megkotése a palyazat nyertesének érdekkodrébe tartozod barmely
okbol nem torténik meg hataridére, Ggy a Palyazo elveszti jogosultsagat a helyiség bérbevételére,
tovabba elveszti az ajanlati biztositékként megfizetett Gsszeget, mely ebben az esetben a PALOTA-
HOLDING Zrt-t illeti meg.

A palyazat nyertesével valo szerzodéskotés meghiusulasa esetén a helyiség bérbevételi lehetdségét
a PALOTA-HOLDING Zrt. a kovetkez6 legkedvezdbb palyazatot benydjtott Palydzd szamara
felajanlhatja.

Felhivjuk a Palyazok figyelmét, hogy a palyazati eljaras tisztasagat barmilyen modon
kétségessé tevé esemény észlelésekor az értékelé bizottsag részletes indoklas nélkiil
érvénytelennek nyilvanithatja az érintett Palyazo(k) palyazatat, vagy a palyazati eljarast
eredménytelennek nyilvanitva lezarhatja.

A palyazatot kiiro fenntartja maganak a jogot, hogy a palyazati folyamatot
credménytelennek nyilvanitsa. Az eljaras indokolas nélkiili eredménytelenné nyilvanitasa,
illetve a szerzodéskités elmaradasa esetén a Palydzé karigényt semmiféle jogcimen nem
ervényesithet.

A helyiségek bérbevételére alkalmazandd részletes szabéalyokat a nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl szolé  25/2015. (VI.1.) onkormaAnyzati rendelet

tartalmazza.

Tovabbi felvilagositdst a PALOTA-HOLDING Zrt. Helyiséggazdalkodasi Osztaly (1156 Bp.,
Szédraznad u. 4.-6. szam) ad a 414-7100, 414-7108, 414-7136 telefonszamokon.

Virjuk jelentkezésiiket, illetve palyazatukat!
Budapest, 2025. oktober 2.

-9/ \_AGdiesbs —

erzsenyi Zsolt Miiller Adrienn
kézteriilet-fenntartasi Kontrolling osztalyvezetd,
diviziovezetd gazd.igh.
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