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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

a
PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezel Zrt. alapitéjanak,
a

Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

Vélemény

Elvégeztik a PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zrt. (cégjegyzékszam: 01-10-041768,
adoszdma: 10706996-2-42) 2020. évi éves beszdmoldjanak konyvvizsgélatat, amely éves beszdmol6 a
2021. december 31-i forduldnapra készitett mérlegbdl — melyben az eszkdzok és forrasok egyezd
végosszege 2 657 827 eFt, az adézott eredmény -63 608 eFt veszteség -, és az ugyanezen idéponttal
végz6d6 lizleti évre vonatkozd eredménykimutatdsbol, valamint a szamviteli politika jelentds
clemeinek Osszefoglaldsat is tartalmazé kiegészitd mellékletbl 4ll.

Véleménylink szerint a mellékelt éves beszdmolé megbizhaté és valés képet ad a
PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezelé Zrt. (tovébbiakban: Tarsasag) 2021. december
31-¢én fenndll6 vagyoni és pénziigyi helyzetérsl, valamint az ezen idéponttal végzéds iizleti évre
vonatkoz6 jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C.
torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli térvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon hatalyos — térvénycek és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo felelésségilink bévebb leirasat jelentésiink ,,A
konyvvizsgald éves beszamold konyvvizsgélataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a
Magyar Kényvvizsgaldi Kamara ,, A kdnyvvizsgaldi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairdl és a
fegyelmi eljarasrol szolé szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében
a Kényvvizsgalék Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkdzi etikai kodex
kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimi
kézikdnyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek(iink) az ugyanezen
normakban szerepld tovabbi etikai elbirasoknak is.

Meggy6z8désiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyujt véleményiinkhéz.
Figyelemfelhivas
- Mar a Térsasag 2020. évi konyvvizsgaloi jelentése felhivta a figyelmet, hogy a 2021-es évben
(a 2020. évi nyereség ellenére) veszteségeket okozhat az adott id8szakban elrendelt

tobblépcsds kormanyzati pénzelvonas, tovabba a nem lakas céli helyiségek bérleti dijainak
egyes 1dészakokat érintd ki nem szamlazhatdsaga, melyek tényszerlien a targyév
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veszteségében mar meg is jelentek.

A sajat téke 2021. évi jelent6s csokkenése fel kell, hogy hivja mind a vezetés, mind az
Alapité figyelmét, hogy — Kkiilsé koriilmények véarhaté valtozatlansaga, esectleges
rosszabboddsa — tovabbi veszteségeket okozhat, melyet elsésorban a koltséggazdalkodas
tudatos, folyamatos és részletes koltségelemzéseken alapuld és rendszeres tervkorrekciokon
nyugvé karbantartasaval lehetne csak mérsékelni, mivel a bevételek ndvelésének gatat szabhat
a most még szdmszerlien nem lathatd, de feltételezhetden bekdvetkezd bevételkiesések
kovetkezménye is.

(A 2021. évi mérlegben kimutatott veszteség mar az alapito — egyszeri — tamogatdsanak
kdszonhetden csokkent a kimutatott értékre. mely még igy is — a korabbi évek eredményeihez
viszonyitva — kiemelt figyelmet és intézkedéseket kovetel.). A 2022. évi iizleti terv ugyan
er6sen visszafogottabb veszteséggel szamol, de még ennek megvaldsulasa is rendkiviil
komoly erdfeszitéseket kivan meg.

(A figyelemfelhivas a veszteség mértékének csokkentésére hivja fel az érintettek figyelmét.)

A sajat toke targyévi csdkkenésében szerepet jatszik az a koriilmény is, hogy az Alapit6 az
eredménytartalék terhére osztalékfizetési kitelezettséget rendelt el. Ez ugyan jelent6sen érinti
a Tarsasag sajat toke értékét, viszont az Alapité dontésének értelmében az osztalékot nem
pénzben kell a Tarsasagnak megfizetnie, hanem az O6nkormanyzati lakasallomany
(6nkormanyzati vagyon) mindségének javitasara kell forditania, ami &sszeségében pozitiv
Iépésnek mindsithetd a keriilet lakasallomanyanak mindségi allapotat ismeréen.

(A figyelemfelhivas a sajat téke érték csokkenésének veszélyeire hivja fel az érintettek
figyelmét.)

Nem sikeriilt még a finanszirozasi lehetdség szerény volta miatt tovabbra sem jelentdsen el6re
lépni a Tarsasag miikodéséhez elengedhetetleniil fontos informatikai hattér erdsitésében, a
2022-es tizleti tervben korvonalazott informatikai fejlesztések feltételezhetd elmaradasai (a
finanszirozasi lehet8ségek mérsékelt biztositasa kdvetkeztében) kedvezdtlen hatdssal lehetnek
az informaciok feldolgozasanak, tovabbitasanak, elemzésének, stb. mindségi erosodésének.
(A figyelemfelhivas az informatikai hattér fontossagara, a sziikséges fejlesztések megtételére
hivja fel az érintettek figyelmét.)

A Tarsasag kezdeményezett ugyan egy 1j informatikai szoftver beszerzésével segiteni a
munkatarsak iktatdi- és iratkezeldi hatékonysaganak novelését, de ennek bevezetését egy éve
sem sikeriilt elérnie, mely teljesiilését az elébbiek miatt a 2022. év (egyik) kiemelt
feladataként kell a Tarsasag 2022. év 1. negyedévében kijeldlt G vezetésének kezelnie.

(A figyelemfelhivas az adott szoftver miel6bbi bevezetésére hivja fel az érintettek figyelmét.)

A Tarsasaggal kozos vezetéssel mikodod, szintén 6nkorméanyzati alapitdsi Répszolg Kht. az
ltala — kiilsd vallalkozbtol — bérelt gépjarmiivet tovabbadta (bérbeaddjanak fizetett bérleti
dijnal minimalisan magasabb 6sszegért) a Tarsasagnak hasznalatra. Az igy hasznalatba kapott
gépkocsit a Tarsasag egy adott munkavallaldja kapta meg személyes hasznalatra, aki errél a
hasznalat kezdetétdl (2021. év utols6 két hoénapjarél van szo) nem vezetett semmilyen
analitikus nyilvantartast a hasznalat jogcimét illetden. (A munkavallalé 6sszesitd elszamolasa
is az lizemanyag szamlakbol a gépkocsi atlagfogyasztasat alapul véve allapitotta meg a futott
km-t.) Ez nem felel meg a szamviteli torvény bizonylati aldtdmasztottsdgot el6ird
rendelkezésének, viszont a gépkocsi iizemben tartasanak és hasznalatanak teljes koltsége —
nagysagrendjét tekintve — nem haladta meg az 6sszes koltség 0,5 %o-at.

(A figyelemfelhivas az analitikus nyilvantartas vezetésének kotelezettségére hivja fel az
érintettek figyelmét.)

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informéaciok a Tarsasdg 2021. évi iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felel6s az lizleti
jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eléirasaival 6sszhangban
torténd elkészitéséért. A fiiggetlen kényvvizsgéldi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszdban az ¢ves
beszamoldra adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.
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Az éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgélatdval kapcsolatban a mi felel8sségiink az iizleti
Jelentés dtolvasisa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e
az éves beszdmolonak vagy a konyvvizsgdlat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként tgy
tinik-e, hogy az lényeges hibas allitist tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a
kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas 4llitast tartalmaznak,
kotelességiink errél és a hibas allitas jellegérél jelentést tenni.

A szamviteli t6rvény alapjin a mi felelésségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo elirdsaival dsszhangban van-e, és errdl,
valamint az tizleti jelentés és az éves beszdmol6 6sszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint az iizleti jelentés minden lényeges vonatkozasban Osszhangban van a Tarsasag
2021. évi éves beszdmoldjaval és a szamviteli térvény vonatkozé eldirasaival. Mivel egyéb mas
Jogszabaly a Tarsasig szdmara nem ir el tovabbi kévetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e
tekintetben nem mondunk véleményt. Az iizleti jelentésben mas jellegi lényeges ellentmondas vagy
Iényeges hibas allitas sem jutott a tudomdsunkra, gy e tekintetben nincs jelentenivalénk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelossége az éves beszamoloért

A vezetés felelés az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel 6sszhangban torténd és a valds
bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé ellendrzésért, amelyet a
vezetds sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabél eredd Iényeges
hibas 4llitastol mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
véllalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a véllalkozas
folytatasival kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén
alapuld éves beszamold Gsszeallitasaért.

A vezetésnek a véllalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennck az elvnek az
érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak
ellentmondé tényez6, koriilmény nem 4ll fenn.

Az iranyitassal megbizott személyck felelések a Tarsasig pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgalé éves beszamol6 konyvvizsgalataért valé feleléssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossdgot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze
nem tartalmaz akar csalasbol, akér hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményiinket tartalmazo fliggetlen kényvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki.

A kell6 bizonyossag magas fokd bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokkal sszhangban elvégzett kényvvizsgalat mindig feltarja az egyébként
létezd 1ényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek
mindsiilnek, ha ésszerli lehet az a varakozds, hogy ezek o©nmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

- Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabodl eredd Iényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot
szerziink a véleményilink megalapozasahoz. A csalasbol ered6 lényeges hibas allitas fel nem
tardsanak a kockdzata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
feliilirasat.
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- Megismerjiik a kényvvizsgalat szempontjabél relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan kdnyvvizsgélati cljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kortilmények kozott
megfelel6ek, de nem azért, hogy a Téarsasag belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan
véleményt nyilvanitsunk.

- Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szdmviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek ésszerliségét.

- Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatdsanak elvén alapulé éves beszamolo Osszedllitasa, valamint a megszerzett
kényvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a
Tarsasag vallalkozas folytatasara vald képességét illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést
vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag 4ll fenn, fiiggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiinkben fel
kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban 1évé kapesolédd kézzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell  véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a  fiiggetlen  kdnyvvizsgaldi jelentésiink  datumaig megszerzett
kodnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. JovSbeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

- Ertékeljik az éves beszdmold atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves
beszamoloéban teljestil-¢ az alapul szolgalo iigyletek és események valds bemutatasa.

- Az iranyitdssal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgélat jelentds megallapitasait,

beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran 4ltalunk
azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2022. aprilis 14.

A konyvvizsgald tarsasag nevében: A kijeldlt konyvvizsgald nevében:
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