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I. Altalanos jellegii kiegészitések

A Kiegészité melléklet a tobbszor modositott szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvény alapjan
késziilt.

A Kiegészitd melléklet elkészitésének az a célja, hogy a toérvényi eldirasokkal dsszhangban
bemutatasra keriiljenek mindazok az adatok, amelyek a Palota Holding ZRt. mérlegének ¢és az
eredmény kimutatasanak adatain tul fontosak a Tarsasag vagyoni, pénziigyi helyzetének és
gazdasagi tevékenységének megitéléséhez.

A ZRt. tevékenység kezdete: 1992. januar 1.

A ZRt. tulajdonosa 100 %-ban a XV. keriileti Onkorményzat

Cégjegyzek szama: 01-10-041768
Fo tevékenységi kore: Ingatlankezelés 6832 statisztikai szamjele

A ZRt. munkdjat feliigyeli és ellendrzi:
- Budapest XV. keriilet Onkormanyzatanak Képviseld Testiilete, Budapest X V. keriileti
Onkorményzat
- Feliigyel6 Bizottsag,
- Konyvvizsgalo.

Tarsasdgunk 2015. junius 30-ig a Tulajdonos XV. keriileti Onkormanyzattal kotétt Megbizési
Szerzddéses jogviszony keretei kozott végezte e szerz0désben meghatarozott ingatlankezelési
feladatokat, melyek 6sszhangban voltak a XV. keriileti Onkormdnyzat éves koltségvetésében
elfogadott eldiranyzatokkal.

2015. julius elsejétél a tulajdonos dontésének megfelelden a XV. Keriileti Onkormanyzattal
kotott  Vagyonkezeldi Szerz8dés alapjan Részvénytirsasigunk az Onkormanyzattol
vagyonkezelésbe atvette a nem lakas céla helyiségeket. 2015. jalius elsejétdl az
onkorményzati tulajdont helyiségekkel valdo gazdalkodas tarsasagunk sajat tizleti
tevékenységeként végzi.

Egyéb tevékenységként Tarsasagunk vegyes tulajdonu tarsashazak kezelésével foglalkozik.

A Megbizasi Szerz6dés V. pénziigyi finanszirozas fejezetét a Felek minden évben
feliilvizsgaljak és aktualizaljak.

A pénziigyi finanszirozas tervszamait tartalmazza az dnkormanyzati koltségvetés és a Palota
Holding ZRt. iizleti terve.

Téarsasdgunk a Megbizasi Szerzédés keretein beliil kezeli az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6
lakédsokat és a Nyugdijashazat, valamint gondoskodik az iires telkek karbantartasardl, tovabba
a Vagyonkezel6i Szerzddés alapjan sajat iizleti tevékenységként kezeli €s hasznositja a nem
lakas célu bérleményeket, ¢letvédelmi helyiségeket.

2015. jalius elsejétél a nem lakas céli bérleményekkel kapcsolatos bevételek a
Részvénytarsasag bevételeit képezi, valamint a helyiségekkel kapcsolatos kiadas is a Zrt
koltségei kozott szerepel.



Tarsasagunk 1992. januar 1-t61 végzi — az dnkormanyzati lakas- és nem lakas bérlemények
kezelését, az onkormanyzatot megilletd lakbérek és bérleti dijak szamlazasat és beszedését, az
ingatlanok karbantartdsat ¢s javitasat, tovabba az Onkormdnyzati lakésok elidegenitési
tevékenységének elokészitését, és a részletfizetések kezelését.

2005. évtél az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok bérldinek tavfiitési dijhatralékanak
kezelési, behajtasi tevékenysége folyamatos feladatot jelent a ZRt-nél.

2015. jalius 1-t8] a Vagyonkezeldi Szerzddés 1étrejottével szétvalt a lakasok kezelése, és a
lakbérek szamlazasa, beszedése a nem lakas célu bérlemények kezelésétdl €s bérleti dijainak
kiszamlazasatol, beszedésétol.

Az évente emelked6 tavfiitési dijhatralékok behajtasa tovabbi megoldandd feladatokat ronak

Tarsasagunk dolgozoira.

Palota Holding Zrt altal kezelt onkormanyzati lakasok,
komfortfokozat szerinti megoszlasa

Komfort- Osszesen Osszesen
fokozat db m?2
Osszkomfortos 1295 64 352
Komfortos 476 18 905
Félkomfortos 111 3720
Komfort nélkiili 156 4 543
Sziikséglakas 3 62
Osszesen 2 041 91 582
Nyugdijas Haz 46 1288
Mindosszesen 2 087 92 870

2015. évben a tulajdonos Onkormanyzat dontése alapjan 39 db lakas értékesitése tortént meg
Osszesen 229 152 E Ft értékben. Ez teljes egészében az Onkorményzat bevételét képezi.

2015. julius 1-én 387 db nem lakas célu helyiség vagyonkezelésbe atkeriilt a Palota Holding
Zrt-hez Vagyonkezelési Szerzddés keretében, melybdl 17 db visszaadasra kertilt értékesités
miatt. A nem lakas célu helyiségek értékesitésébdl szarmazod bevétel 82 270 E Ft volt, ami
szintén az Onkormanyzat bevétele.

A Térsashazak kozos képviseletét ellatd csoportunk altal kezelt albetétek szama

2014. XII. 31-én 2 914 db
2015. XII. 31-én 3 458 db

A Tarsashazi kozos képviseleti csoportunk koltségeit, illetve arbevételiiket elkiilonitett
szamldkon vezetjiik. A csoport eredménye csak a kozvetlen koltségek levondsa utan
keletkezett nyereséget mutatja, az nem tartalmaz kozvetett koltségeket.



A Térsashazkezel csoportunk 2014 évi 2015 évi
adozas elotti nyeresége 17 366 E Ft 7 483 E Ft

az Osszeg részét képezi Tarsasagunk adozas elétti eredményének. 2015. évtdl vezetdi dontés
értelmében a Tarsashdzkezeld csoportnal is szamolunk el altalanos koltséget. (700 E Ft/ho)

I1. Az éves beszamolo specifikus része

Adohatosagi kapcesolatok, addellenorzés, szerzodések

A Tarsasagunk adohatésag fel¢ teljesitendd feladatait ellatd szervezetekben valtozas nem
tortént.

A 2015. évben adohatdsagi ellendrzés nem volt, Onellendrzés bérrel kapcsolatos jarulék
bevallas esetében tortént. Az dnellendrzésnek a mérlegre nem volt kihatasa.

A XV. keriileti Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala 2005. szeptember 1-t6] jogosult
kozvetleniil ellenérizni a gazdasagi tarsasigait. Az Onkormanyzati Belsé Ellenérzési Osztaly

2015. évben nem végzett ellendrzést a Részvénytarsasagnal.

A Zartkortien Mikodoé Részvénytarsasdgunk minden kiilsé vallalkozo altal elvégzett munkara
szerzOdést kot, melyet a szerzddés nyilvantarts tartalmaz.

Az Onkormanyzat ingatlanvagyonanak karbantartasi és felujitdsi munkdit részben sajat
kivitelezd szervezetiinkkel, részben alvallalkozok bevonasaval, szerzédéses jogviszony
keretében végeztetjiik.

Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

A Szamviteli politika fo elemei

Konyvvezetés modja: Kettdés konyvvitel
A mérleg forduldnapja: 2015. december 31.
Uzleti év: naptari év

Részvénytarsasagunk a mérleg és eredménykimutatasat a 2000. évi C. Szamviteli torvény
1 szamu melléklete szerinti ,»A” tipusu mérleget és az
2 szamu melléklete szerinti ~ ,,A” tipust 0sszkoltség eljarasa

eredménykimutatast késziti.

A 2014. évi zaré fokonyvi kivonat és a 2015. évi nyité fokonyvi kivonat a mérleg
dokumentéci6 anyagdban megtalalhatd, egyezdsége biztositott.

A mérleg és az eredménykimutatds egyezd fokonyvi kivonatbol a torvény altal eldirt
szerkezetben késziilt el.



Az el6z6 évhez viszonyitva a szamviteli politika kiegészitésre keriilt vagyonkezelésbe vett
helyiségekkel kapcsolatos nyilvantartassal és elszdmolédssal, mely szinkronban van a
tulajdonossal kotott Vagyonkezel6i Szerzddésben foglaltakkal. Tarsasagunk behajtasi
koltségatalanyt nem szadmolt el, mivel a szallitdi szamlakat minden esetben hatdriddben
kiegyenliti.

A mérleg és az eredménykimutatas sorai a bazis 1ddszaki adatokhoz tartalmi korrekciok
nélkiil hasonlithatoak.

Az amortizacios kulcsok az el6z6 évhez viszonyitva nem valtoztak.
A terv szerinti értékcsokkenési leirdst naptari napra szdmoljuk el.

A terv szerinti értékcsokkenési leirds elszamoldsat a Szamviteli Politikdban rogzitett elvek
alapjan szamolja el a Tarsasdg, amely megfelel a Tarsasdgi adotorvény szerinti

kulcsoknak.

A nullara leirt, de még hasznalatban 1év6 targyi eszkozoket a kiselejtezés napjaig érték
nélkiil, az analitikus nyilvantartasban eszkdzcsoportonként tartjuk nyilvan.

Az 100 000,- Ft egyedi eldallitasu-, vagy bekeriilési érték alatti vagyoni értékii jogokat,

szellemi termékeket, targyi eszkozoket azonnal — hasznalatbavételkor — egy Gsszegben
szamoljuk el koltségként a szamviteli politikaban meghatarozottak szerint.

Ertékvesztés

Ertékvesztést Vevonkénti mindsités elve alapjan szamoltunk el a Szamviteli Politikaban
meghatarozott kulcsokkal.

Az értékvesztés mértéke, ha a kovetelés jelentds, vagy tartos:

- 90 - 180 napos késedelem esetén 10 %
- 181 - 360 napos késedelem esetén 20 %
- 360 napon tali késedelem esetén 50 %

2015. évi értékvesztés alakulasa:

Az addévben elszamolt értékvesztés vevoi kovetelésre 356 E Ft
El6z6 években elszamolt értékvesztés: 814 E Ft.
El6z6 évben szallitdoi kdvetelésre elszamolt értékvesztés 170 E Ft
El6z6 évrol visszairt vevoi kovetelés értékvesztése - 158 E Ft
El6z6 évrol visszairt szallitol kovetelés értékvesztése - 170 E Ft
Vevoi kovetelésre elszamolt értékvesztés Gsszesen 1012 EFt
Ertékvesztés zaré allomanya 2015. XI1.31-én 1012 E Ft

Az EMFESZ Els6 Magyar Foldgaz és Energiakereskedelmi Kft szamlazta a gézdijat
tarsasagunk részére, melybdl helytelen szamlazas miatt 170 E Ft kovetelésiink keletkezett.
A Kft tobbszori felszolitasunk ellenére sem fizette meg kovetelésiinket. A Cégkozlony
szerint 2014. januar 28-an a Kft felszdmolasa elkezdddott, majd 2015. évben felszamolasra
keriilt, igy a 2014. évben elszamolt 100 %-os értékvesztés visszairasra keriilt, majd
behajthatatlan kovetelésként leirtuk a szallitoi kovetelést.



II. A MERLEG

Részletezése:
A 2015. évi mérleg foosszege 839 715 E Ft.
E Ft-ban
- Befektetett eszkozok 2014 év 2015 év Valtozas
72 781 491 047 +418 266

A ZRt. az Adotorvényben eldirt %-os kulcsokkal terv szerinti értékcsokkenéssel szamolja el
az értékcsokkenést az alabbi kulcsok szerint, nem jelentds, illetve nulla maradvanyértékkel.

Vagyoni értékii jogok 14,5 % értékcsokkenés
Gépek, berendezések 14,5 % értékcsokkenés
Jarmiivek 20.0 % értékcsokkenés
Szamitastechnikai gépek 33,0 % értékcsokkenés
Epiiletek 2,0 % értékcsokkenés
Epitmények 3,0 % értékcsokkenés
Bérelt ingatlan 6,0 % értékesokkenés
Vagyonkezelésbe vett ingatlanok 2,0 % értékcsokkenés

A Dbefektetett eszk6zok, az immaterialis javak €s targyi eszkozok valtozasat a 8. oldalon
talalhato, 2015. december 31-i allapot szerinti tdblazat mutatja be.

Befektetett eszkdzoket bruttd értéke 418 266 E Ft dsszegben ndvekedett dsszesen, melybdl
433391 E Ft a XV. Keriileti Onkormanyzattdl vagyonkezeldi szerzédés keretében
vagyonkezelésbe atvett ingatlanok 2015. julius 1-1 értéke. A vagyonkezelésbe vett
ingatlanokbol 7601 E Ft brutté értéken visszavezetésre keriilt az Onkorményzat
nyilvantartasdba, mivel ezek testiileti dontés alapjan értékesitve lettek. Az értékesitett
ingatlanok vételara a XV. Keriileti Onkormanyzatot, mint tulajdonost illetik, igy ez a bevétel
a Zrt konyveiben nem jelent meg. A Ilétszdm bdvitése miatt sziikségessé valt Uj
szamitastechnikai és ligyviteli eszk6z0k beszerzése, tovabba kialakitasra keriilt az tigyfélvaro,
ahova 1j butorok kertiiltek beszerzésre, amely tételek a befektetett eszkdzeink értékét novelik.

2015. évben selejtezés 6 692 E Ft értékben tortént, melybdl 14 E Ft kisértékli targyi eszkoz
volt. Az elavult, selejtess¢é valt eszkozok selejtezése tortént meg, melyek mar
hasznalhatatlanok voltak, és nulla értéken szerepeltek a tarsasag konyveiben.

Egy 0sszegben elszamolt, 100 E Ft egyedi beszerzési értéket meg nem halado targyi eszkdzok
érteke 708 E Ft volt az tlizleti évben. Nagyrészt szerszamok, valamint kis dsszegli irodai
berendezések, butorok, gépek keriiltek beszerzésre.



Immaterialis javak és targyi eszkozok valtozasa 2015. 12. 31.

Eszkozok brutto értéke: E Ft

Eszkozok értékcsokkenése: E Ft

Eszkozok
zaro netto
értéke: E Ft

Brutto érték Ertékcsokkenés
Megnevezés Nyitd Atvétel Noveked | Csokke Zar6 Nyit6 Terv Né_:_/eerkve;dnés Kisérte Csokke- | Atadas 7456 Netté érték
érték és nés ertek | Terv | Teme 'Slfufte' nés | tul-nak
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
Vagyoni értéki jogok 40 141 65 40076 10 350 6 497 65 16 782 23294
Szellemi termék 3604 743 2 861 3604 743 2 861 0
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
Kisértékl immaterialis javak 0 0 0 0 0
IMMATERIALIS JAVAK 43745 808 42937 13 954 6 497 808 19 643 23 294
j'ggglt('amk és a kapesolodo vagyoni értekd 55 441 550 55991| 20557| 2820 23377 32614
Vagyonkezelésbe vett ingatlanok 433 391 5208 | 7601 430998 4324 55 4269 426 729
Miszaki berendezések, gépek, jarmivek 8 062 3153 4909 8 062 3153 4909 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 46 911 3893 | 2661 48 143 38 805 3589 2 661 39733 8410
Tenyészallatok 0 0 0 0 0
Beruhazasok, feltjitasok 0 0 0 0 0
Beruhazasokra adott elélegek 0 0 0 0 0
Targyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0 0 0 0
Kisérték targyi eszkdzok 7 952 708 15 8 645 7 952 708 15 8 645 0
TARGYI ESZKOZOK 118 366 | 433 391 10359 | 13430| 548686 75376 | 10733 708 5829 55| 80933 467 753
Befektetett eszkdzok 6sszesen 162 111 | 433 391 10359 | 14238| 591623 89330 | 17230 708 6 637 55| 100576 491 047




- Készletek 2014 év 2015 év
2 105 882

Készletek kozott kerult kimutatasra

E Ft-ban

Valtozas
-1223

- 333 E Ft anyag készlet, mely a karbantartd egység altal vasarolt, és fel nem hasznalt

anyagok leltar szerinti értéke.

- 549 E Ft, mely kovetelés fejében atvett eszkozok értékét tartalmazza, melybdl 2015-
évben 915 E Ft értékii készlet értékesitésre kertilt, a megmaradt készletek

hasznositasat 2016. évben tervezi a Zrt.

E Ft-ban
- Kovetelések 2014 év 2015 év Viéltozas
74 293 140 031 + 65 738
Részletezése:
E Ft-ban
- Vevok 11 067
- Kovetelések kapcsolt vallalkozassal 121 526
- Egyéb kovetelések 7 438
Osszesen: 140 031

2015. évben minden kovetelés jelentdsen novekedett. A vevd kovetelések tartalmazzak a
vagyonkezelésbe atvett helyiségek bérldinek tartozasat, ami 5 104 E Ft-tal novelte a vevdi
kovetelések Osszegét. A kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kovetelés, 54 305 E Ft-tal

novekedett az elézé évhez képest. A tulajdonos Onkorményzat a november és december havi

elszamolas eredményeként kidllitott szdmldinkat, csak a mérleg fordulonapjat kovetden
egyenlitette ki. Az egyéb kovetelések kozott 3 310 E Ft-tal szerepel a koziizemi szallitok
jovaird szamlai alapjan fennalldé kovetelésiink, tovabba a januar havi fizetési hataridé elott

kiegyenlitett szallitok szamlaja.

Kovetelések részletezése

-Vevok
Szdmlaszdm Megnevezés
311) Vegyes Vevok

Ft-ban

Osszeg

11 067 106



Kovetelések kapcsolt vallalkozassal

Megnevezés Onkormanyzat tartozasa:
Ft
321 Bp.XV ker.Polgarmesteri Hivatal 121 525 796
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal osszesen: 121 525 796

Egyéb kovetelések
Ft-ban

353 Beszerzési eldleg 100 000
3611 OMB Munkavall. folydsitott eldleg 1 484 985
368 Kiilonféle egyéb kovetelések 2457 269
3686 THK ellatmany 9242
4695 Ipartiizési ado 75 649
4541 Szallito kovetelés 3310 398
Osszes egyéb kovetelés 7 437 543
E Ft-ban

- Pénzeszkozok 2014 év 2015év Valtozas

Osszesen: 167 300 203 886 +36 586
Részletezés:_ Ft-ban

- Pénztar 232 800

A ZRt. pénzeszkozeit teljes egészében az OTP Banknal vezeti.

- Lekotott pénzeszkoz

A Tarsasagunknak 180 000 E Ft lekotott pénzeszkéze van, 1 havi lekotéssel, havonta
hosszabbitjuk. Ebbdl idegen forras a nem lakas ¢és lakas bérleményekre fizetett ovadék.

Ovadék nem lakés céla helyiségre 44 610 065
Ovadék lakasra 10 631 342
Palyazat ajanlati biztositék 964 342
Osszesen 56 205 447
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- Bankszamlak egyenlegei

384 OTP Bank elszdmolasi szamla 4200 266
38511 OTP Bank megtakaritasi szdmla 14 206 331
38512 OTP kértya alszamla MOK 412 199
35813 Lekotott betét OTP Bank 180 000 000
35814 Kartya szamla 200 000
35816 Vagyonkezelésbe vett helyiségek tartalék szamla 3608 475
3855 Onkormanyzat Elidegenitési szamla 1 025870
Bankszamlak egyenlegei 6sszesen 203 653 141
Mindosszesen pénzeszkozok 203 885 941

A pénzeszkozok valtozasat tételesen bemutatja a Cash-flow kimutatas.

Palota Holding Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag
Uzleti év: 2015.

2015. december 31.

CASH-FLOW
kimutatas
adatok E Ft-ban
Sor-szam A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
a b c d
L Szokasos tevékenységbdl szarmazo pénzeszkoz valtozas 64 161 47 000
01. Adozas eldtti eredményl ] + 3714 34 064
02. Elszamolt amortizacio + 14 471 17 938
03. Elszamolt értékvesztés és visszairas + -25 28
04. Ceéltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete + 0 0
05. Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye + 0 0
06. Szallitoi kotelezettség valtozasa + 23 337 -15 368
07. Egyéb rovid lejarata kotelezettség valtozasa + - 35838 73 237
08. Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa 2 587 2972
09. Vevokovetelés valtozasa 5 -8 346
10. Forgoeszko6zok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + 59 077 -56 141
11. Aktiv iddbeli elhatarolasok valtozasa + - 1765 2 025
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12. Fizetett, fizetend6 ad6 (nyereség utan) -1402 -3409
13. Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés 0 0
II. Befektetési tevékenységbdl szarmazo6 pénzeszkozvaltozas -35579 -10414
14. Befektetett eszk6zok beszerzése - -35634 -10414
15. Befektetett eszk6zok eladdsa + 55
16. Kapott osztalék, részesedés + 0 0
III. Pénziigyi miiveletekbél szarmazé pénzeszkoz-valtozas 0 0
17. Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele + 0 0
18. Kotvény, hitelviszonyt megtest. értékpapir kibocsatasanak bevétele + 0 0
19. Hitel és kolcson felvétele + 0 0
20. Hosszl 1. ny. k6lesondk €s elh. bankbetétek torl.,megsziin.,bevaltasa + 0 0
21. Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
22. Részvénybevonas, tokekivonas (t6keleszallitas) - 0 0
23. Ko6tvény és hitelviszonyt megtest. értékpapir visszafizetése - 0 0
24. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - 0 0
25. Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsondk és elhelyezett bankbetétek - 0 0
25. Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
26. Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejarati kot. valtozasa + 0 0
V. Pénzeszkozok valtozasa (£1.+11L+IIL. sorok) + 28 582 36 586
- Aktiv idobeli elhatarolas 3869 E Ft
391 Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 1807 E Ft
Ft-ban
1. Lekotott betétek
2015. évre jaré kamata 69 249
2. 2015. évet érintd bevételek 1737 630
Osszesen: 1 806 879
392 Koltségek, raforditasok aktiv
idobeli elhatarolasa 2062 E Ft
Részletezése:
Ft-ban
1. Folydiratok, kozlony eléfizetés 204 960
2. Gépkocsik és épiilet biztositasi dija 835 859
3. 2016. évi BKV bérlet (cafetéria) 916 800
4. Koziizemi jovairo szamlak 101 096
5. Eves tarhely el6fizetés 3 851
Osszesen: 2 062 566
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FORRASOK

A Palota Holding ZRt. mérleg f60sszege
2015 12.31-én 839 715 E Ft

Sajat toke valtozasa

2014 év 2015 év valtozas
Jegyzett toke 30 000 30 000 -
Toketartalék 42 484 42 484 -
Eredménytartalék 100 208 102 520 + 2312
Lekotott tartalék - -
Mérleg szerinti
eredmény 2312 30 655 +28 343
Sajat toke 175 004 205 659 + 30 655

Céltartalék képzése 2015 évben nem volt.

Eredménytartalék a 2014. évi mérleg szerinti eredmény Osszegével novekedett, mivel
tulajdonosi dontés értelmében az dsszeget eredménytartalékba helyeztiik.

Mérleg szerinti eredmény 2014. ¢évhez képest jelentésen ndvekedett, mely a
vagyonkezelésbe vett nem lakas céla helyiségek gazdalkoddsanak eredménye.

Hatrasorolt kotelezettsége a Tarsasdgnak nincs.

Hosszulejarati kotelezettségek a kapcsolt vallalkozassal 425 846 E Ft
szemben, a vagyonkezelésbe atvett helyiségek értéke

2015. jalius 1-t81 a XV. keriileti Onkorményzat, mint tulajdonos Vagyonkezelési Szerzédés
alapjan a nem lakas c€lu helyiség ingatlanokat vagyonkezelésbe atadta a Palota Holding Zrt
részére. A vagyonkezelésbe vett ingatlanok értéke a hosszulejarati kotelezettségek kozott
szerepel.

Részletezve:

A vagyonkezelésbe atvett ingatlanok értéke 433391 418 Ft
Visszaadott ingatlanok (értékesités miatt) nett6 értéke 7545 751 Ft
Fennall6 hosszu lejarata kotelezettség 425 845 667 Ft

13



Rovid lejaratu kotelezettségek dsszesen

Vevoktol kapott elélegek
Részletezése:

Vevotol kapott elolegek

(Ovadék) nem lakas cél helyiségekre
(Ovadék) lakas bérleményekre
Palyazati ajanlati biztositék

Osszesen

Kotelezettségek aruszallitasbol, szolgaltatasbol:
4541 Szallitok

Rovid lejaratu kotelezettségek
kapcsolt vallalkozassal szemben

Részletezve:
szdmlaszdm megnevezes

47801 Nyugdijashaz lakbér elszdmolas
47811 Lakbér elszamolas
47812 Lakbér kamat, egyéb lakassal kapcs. bevétel
47821 Nem lakés bérleti dij
47822 Nem lakés kamat
4783 Ingatlan értékesités elsz. onkormanyzattal
47851 Nyugdijashaz telefon bevétel
47852 Onkormanyzati egyéb bevétel
478521 Onkorm. Egyéb bevétel fiités dij
47871 Sodergddor futési dij
47873 Fitésdij DHK
47874 Flitésdij DHK kamat
47875 Tavhodij
47876 Tavhddij kamata
47878 Egyéb befizetés
47871 Feles ablakok
47872 Lakasfelujitas hjar

Osszesen

14

180 551 E Ft

56 205 E Ft

Ft-ban

44 610 065
10 631 040

964 342
56 205 447

19982 E Ft

81244 E Ft

Ft-ban
0sszeg
905 806

60 726 230
639 558
2029 629
12 849

1 025 870
2700

10 860 689
8707

496 088
165079
37725

1 155908
213 528

1 006 684
1 880 296
76 583
81243 929



Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 23120 E Ft
Részletesen:
Ft-ban
szamlaszam megnevezeEs 0sszeg
461 Tarsasagi ado 584 000
46204 Kifizet6i Szja elszdmolasi szamla 272 000
4621 SZJA elszamolasi szamla 463 000
4622 Cégautdado 149 865
46403 EHO kotelezettség 335000
4643 Innovacids jarulék 164 000
4644 Rehabilitacios hozzajarulas 532 000
468 AFA elszémolési szamla, XII. havi AFA 19 059 000
4731 Nyugdijbiztositasi kotelezettség 282 000
4732 Egészségbiztositasi kotelezettség 287 000
4734 Szocialis hozzajarulas 725 000
4742 Szakképzési hozzajarulas 43 000
476 Egyéb kotelezettség 106 263
311 Vevo tulfizetés 117 937
0sszesen 23120 065
Passziv idobeli elhatarolas 6sszesen 27 659 E Ft
Koltségek passziv idobeli elhatarolas 23 596 E Ft
Részletezés Ft-ban
1. Tovabbszamlazand6 tavho és egyéb koltségek 1073 931
2. Vezetdi prémium 4200 000
3. Dolgozok teljesitményének értékelése 7 550 000

15



4. Bérjarulékok 3348 750

5. Koziizemi dijak (viz, csatorna, szemét, gaz, kémény) 2236 920
6. Konyvvizsgalat 160 000
7. Telefon, mobiltelefon dija 182 194
8. Tulajdoni lap masolat 47000
9. Szamitogépes programfeliigyelet dija 1439 532
10. Ugyvédi munkadij 1 530 000
11. Takaritas 200 000
12. Ugyviteli dij, munkaba jaras, kamat, egyéb koltség 70 234
13. Egyéb szolgaltatasok koltségei 791 830
14. Karbantartasi koltségek 106 331
15. liﬁtésdij 659911

Osszesen: 23 596 633

A passziv iddbeli elhatarolas olyan koltségeket tartalmaz, melyek 2016-ban keriilnek
kiegyenlitésre, de még a 2015. évet terhelik.

Halasztott bevételek: 4 063 E Ft

Halasztott bevételek kozott keriil kimutatasra a tdrsasagunk altal palyazat utjan elnyert bevétel
targy id6szakban felhasznalt része. Részvénytarsasagunk sikeres palydzatot nyujtott be
ingatlan kezelési szoftver megvasarlasara. Az iizembe helyezéstdl elszamolt értékcsokkenés
palyazattal aranyos része keriilt elszamoldsra egyéb bevételként, 2015. évben 860 E Ft. A még
fel nem hasznalt palyazati 6sszeget tartalmazza a halasztott bevétel szamla.

Szamviteli torvény 89. § (3) bekezdés

A ZRt-nek més gazdasagi tarsasagban nincs részesedése és nincs lednyvallalata.

Szamviteli torvény 89. § (4) bekezdés

a. pont A vezetd tisztségviseld (vezérigazgatd) részére az lizleti v utan, a Vezetdk
Javadalmazasi Szabdlyzata szerinti dontés alapjan torténik prémium
kifizetése.
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A Feliigyeld Bizottsag részére az tlizleti évben megtortént a tiszteletdij
kifizetése, ennek Osszege 3864 E Ft

b.pont A vezérigazgatd év kozben 40 % célprémium-eldleg kifizetésben részesiilt
ezen kiviil az lizletvezetés és a Feliigyeld Bizottsag részére a Tarsasag
eldleget ¢és kdlcsont nem nyujtott.

c.pont Nyugdijfizetési kotelezettsége nincs a Tarsasagnak.

d.pont Az éves beszamolo alairasara jogosult személy a vezérigazgato

Foldi Tamas
1155 Budapest, Naspolya u. 39.

A Részvénytarsasag honlapjanak cime: www.palotah.hu

Szamviteli torvény 90. § (1) bekezdés

b.pont Téarsasagunknak halasztott raforditasa nincs.

d.pont Halasztott bevételek kozott keriil kimutatasra a tarsasagunk altal palyazat utjan
elnyert  tdmogatds, mint bevétel targyidészakban  felhasznalt  része.
Részvénytarsasagunk sikeres palyazatot nyujtott be ingatlan kezelési szoftver
megvasarlasara. A szoftver két iitemben keriilt megvaldsitasra még 2014-ben. Mind
két litemre nyertiink hozzéajarulast a beszerzési osszeg 40 %-a mértékéig. Az elnyert
palyazati osszegek 3 192 E Ft, és 2740 E Ft. Az tlizembe helyezéstdl elszdmolt
értékcsokkenés palyazattal aranyos része keriilt elszdmolasra rendkiviili bevételként
2014. évben 1 010 E Ft, 2015. évben 860 E Ft.

Szamviteli torvény 90. § (2) bekezdés

Tartosan adott kdlcson kapcsolt véallalkozassal nincs.

Rovid lejarata kotelezettség kapesolt vallalkozassal 81 244 E Ft
(anyavallalat Budapest XV. Keriileti Onkormanyzat)

Rovid lejarata kovetelés kapcsolt vallalkozassal
(anyavillalattal Budapest XV. Keriileti Onkormanyzat) 121 526 E Ft

Hosszl lejaratu kotelezettség kapcsolt véallalkozassal szemben 425 846 E Ft
(anyavallalattal Budapest XV. Keriileti Onkormanyzat)

Szamviteli torvény 90. § (3) bekezdés

Kotelezettségek, melyeknek a hatralévo futamideje tobb mint 6t €v, nincs.
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Hatralévo jelentds pénziigyi kotelezettségek, amelyek a mérlegben nem szerepelnek — nincsenek.
Kutatés, kisérleti fejlesztés céljara koltség nem meriilt fel.

Lekotott tartalék 2015. évben a Zrt-nél nincs.

A kornyezetvédelmet kdzvetlentil szolgdlo targyi eszkdzok nincsenek.

Kornyezetvédelmi garancialis kotelezettség nincs.

II. B. EREDMENYKIMUTATAS

Az értékesités nettdo arbevétele az onkormanyzati Megbizéasi Szerzddés keretében végzett
szolgaltatasok ellenértékét, a részvénytarsasdg bérbeadasbdl szarmazd bevételeit, valamint a
Tarsashazkezeld csoportunk kiszamlazasait tartalmazza. 2015. julius elsejétdl ez kiboviilt a
nem lakas célu helyiségek bérbeadasabol szarmazo bevételekkel.

Az Egyéb bevételek majdnem teljes egészében az Onkorményzatnak atszamlazott koltségeket
tartalmazzak.

Pénziigyi muveletek eredménye a pénzintézettdl kapott kamatok 6sszege.

Az iizleti tevékenység eredménye
(2014. év 156 E Ft)

2015. év +32746 E Ft
Pénziigyi muiveletek eredménye + 1318 E Ft
Szokasos vallalkozasi eredmény +34 064 E Ft
Rendkiviili eredmény 0
Adozas elotti eredmény + 34 064 E Ft

Adofizetési kotelezettség:

Tarsasagi ado 3409 E Ft
Osszes adofizetési kotelezettség 3409 E Ft

Adoézott eredmény 30 655 E Ft

Mérleg szerinti eredmény 30655 E Ft

I. Bevételek részletezése:

Ertékesités nettd arbevétele

Az értékesités nettd arbevétele 2015. évben 552 334 E Ft.
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Részletezése E Ft
Megnevezés 2014.év 2015.év

Nem lakas célu helyiségek bérleti dijbevétele 0 92614
Tovabbszaml.+egyéb nem lakas célu hely.bevétele 0 1 475
Lebonyolitasi dijak 2509 6 200
Egyéb tovabb szamlazott arbevétel 5373 4 495
Telek szerviz 3998 4 956
Onkorm.lakasok karbantartasa tovabbszaml. 61331 60 469
Egyéb alaptev. bevétele, munkabér+jarulékok 174 389 169 774
Onkorm. Lakas, nem lakas felyjitas, bontés, + 160 205 112 999
athtzo6do felyjitasok

Kontyfa bontas, + felujitas 15 748 0
Ertékbecslés 272 150
Szaraznad u. 5. Kozéleti haz 1 041 0
Tavho hatralék rendezése 1102 0
Tarsashazkezel6 csoport kozos képviseleti dija 53936 57 302
Palota Holding ZRt. sajat bevétele (bérl.dij+egyéb) 8243 22709
Ures lakasok, és nem lakasok tavhé dija 16 365 9559
Energia tantsitv+ kiilon feltjitasi és egyéb keretek 18 005 9632
Osszesen 522517 552 334
Egyéb bevételek

E Ft
Megnevezés 2014. évi 2015. évi

Egyéb bevételek (Onkormanyzatnak 4tszamlézott) 397 330 354 622
Panel Program 39 575 40 840
Egyéb bevétel 689 2390
Kovetelésekre visszairt értékvesztés 260 328
Egyéb bevétel dsszesen: 437 854 398 180
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Az egyéb bevételek majdnem teljes egészében a kezelt onkormanyzati lakasok és nem lakés
bérlemények, valamint a Nyugdijashaz tovabbszamlazott koltségeinek bevétele. Ezen a soron
szamoljuk el a tarsashazak részére fizetett kozos koltségek és kiilon kiemelve a Panel
programmal kapcsolatos koltségek megtéritését.
Az egyéb mas bevételek kozott szerepel a készletek értékesitésébdl szarmazd bevétel,
kartéritésbol, késedelmes fizetés utan felszamitott késedelmi kamatfizetésbdl jelentkezd

bevétel valamint kerekitésbol adodod bevételek. Itt kerilt elszamolasra a halasztott




bevételekbol 2015. évre elszamolt bevétel is. El0z6 években leirt vevoi kovetelésekb6l 328 E
Ft kertilt visszairasra.

I1. Koltségek részletezése:

Anyagkoltség 46 382 E Ft
Megnevezés 2014. év 2015. év
Uzemanyag 2 644 2 642
Vizdij, dramdij, gazdij 8759 9 800
Karbantartasi anyag 20 128 29 070
Nyomtatvany, irodaszer, egy€b anyag 5326 4 870
Osszesen 36 857 46 382
Igénybevett szolgaltatasok értéke 370 619 E Ft

A miikodéssel és az onkormanyzati ingatlanvagyon mitkddtetéssel kapcsolatos koltségek €s
szolgaltatdsok az alabbiak.

E Ft-ban

Megnevezés 2014. év 2015. év
Szallitas, rakodas, konténer mozgatés, kilirités 4 404 4572
Karbantartés 7313 6 649
Nem lakas célu helyiségek karbantartasa 0 4515
Szakkonyv, folyoirat elofizetés 260 375
Bérleti és hasznalati dijak 1 089 1258
Ugyviteli szolgaltatas, tizvédelem, takaritas, porta 24 730 22 994
szolgalat, egyéb szolgaltatasok, kozilizemi dijak
(tavho, szippantds, csatorna,stb.)
Szakértéi munkat végzok dijai, szamitogeépes
igyviteli, tevékenység, programfeliigyelet,stb. 4517 7 166
Hirdetés, reklam 1030 2420
Oktatas, tovabbképzés 454 274
Ugyvédi munkadijak 16 200 17 084
Konyvvizsgalat 1 860 1 895
Kémeénysepres 128 1149
Szemét szallitas (Kommunalis hulladék) 12 380 12 806
Posta, telefon, fax, mobil telefon 9321 10012
Egészségligyi szolgaltatasi koltség 275 295
Tulajdoni lap mésolas 392 638
Tarsashazakban 1év0 dnkormanyzati lakasok k6zos 245 637 235677
koltsége
Tarsashazi OKO és Panel program 39 575 40 840
Osszesen: 369 565 370 619
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Egyéb szolgaltatasok értéke

18 860 E Ft

E Ft-ban
Megnevezés 2014. év 2015. év
Hatosagi dijak, egyéb koltségek 4509 2 388
Bankkdltség 6 863 6 549
Biztositasi dijak 1 981 3 668
Perkoltség 9521 6 255
Osszesen 22 874 18 860
Eladott aruk beszerzési értéke 915 E Ft

A korabbi években kovetelés fejében atvett, €s 2015. évben értékesitett eszkdzok beszerzési
(beszamitasi) értéke.

Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 178 778 E Ft
A XV. keriileti Onkormanyzattal kotott megbizasi szerzddésben foglalt feladatok
tovabbszamlazasat tartalmazza feladatonként.

Anyagjellegi raforditasok osszesen 615 554 E Ft
Személyi jellegu raforditasok 275080 E Ft
E Ft-ban
Megnevezés 2014. év 2015. év
Bérkoltség 177 984 197 025
Személyi jellegii egyéb kifizetések 15427 17 840
Bérjarulékok 53 452 60 215
Osszesen 246 863 275 080
Ertékesokkenési leiras 17 938 E Ft
Egyéb raforditas 9196 E Ft
E Ft-ban
Megnevezés 2014. év 2015. év
Ertékesitett és megsemmisiilt targyi eszkoz 0 0
koltségek
Birsagok, kotbér, késedelmi kamat 210 384
Onellendrzési potlék 0 0
Gépjarmiiado 821 765
Fovarosi onkormanyzattal elszdmolt ipartizési ado 4 455 6 525
Innovéacids jarulék 668 979
Terven feliili é.cs. 0 0
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Egyéb raforditasok 90 17
Behajthatatlan kovetelések leirasa 207 170
Kovetelésekre elszamolt Vevoi értékvesztés 235 356
Készletekre elszamolt értékvesztés 0 0
Osszesen: 6 686 9 196

Behajthatatlan kovetelésként leirasra keriilt 170 E Ft az EMFESZ Kft felszamolasa miatt.
Céltartalékot nem képeztiink.
Vevdi értékvesztést 2015. évben 356 Ezer Forintot szamoltunk el.

Rendkiviili raforditas

Rendkiviili raforditas elszamolasra nem tortént 2015. évben.

III. TAJEKOZTATO JELLEGU KIEGESZITESEK

Részvények:
1. tipus torzsrészvény
szama ,»A”000001-000191
191 db 100 000,- Ft névértékii, névre sz6lo részvény
2. tipus torzsrészvény

,,B”000001-000109
109 db 100 000,- Ft névértékii, névre sz616 részvény

2015. évi létszam és béradatok

Mellék- )
Teljes Rész allasban Osszesen
munkaiddos munkaidos foglalkoz-

tatottak
Fizikai 15 16 116 - 16 6
Szellemi 42 16 2 16 - 44 16
Osszesen: 57 f6 316 - 60 £6
Erdoékeriilo u. 34.
Nyugdijashaz Fizikai 116

Szellemi -

Osszesen: 16
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Kozpont Fizikai 15 6

Szellemi 44 {6
Osszesen: 59 6
Statisztikai 1étszam
2015 01. ho 59 6 2015.07. ho 61 16
2015.02. ho 60 f6 2015.08. ho 60 1o
2015.03. ho 60 f6 2015.09. ho 60 1o
2015.04. ho 59 6 2015.10. ho 61 16
2015.05. ho 59 {6 2015.11. hé 62 6
2015.06. ho 59 {6 2015.12. hé 60 fo

Eves atlagos létszam 60 f6
Eves bérkoltség: 197 025 E Ft

Személyi jellegii egyéb Kifizetések: 17 840 E Ft

Tarsasagi ado alapjat befolyasolo tényezok

E Ft-ban
Tarsasagi adoalapot csokkentd gazdasagi események 18 266
Tarsasagi addalapot noveld gazdasagi események 18 294
Adozas elotti eredményt csokkenté jogcimek
E Ft-ban
Adotorvény szerinti értékesokkenés
571 Terv szerinti értékcsokkenés 17 230
572 Hasznalatbavételkor egy Osszegben leirt értékcsokkenés 708
Visszairt értékvesztés 328
mindosszesen adoalapot csokkento 18 266
Adozas eldtti eredményt novelé jogecimek
E Ft-ban
Szamviteli torvény szerinti értékcsokkenés
571. Terv szerinti értékcsokkenés 17 230
572. Hasznalatbavételkor egy dsszegben leirt értékcsokkenés 708
Kovetelésekre elszamolt értékvesztése 356
mindosszesen addalapot novelo 18 294
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Tarsasagi ado kiszamitasa E Ft-ban

Adozas elotti eredmény 34 064
Adozas eldtti eredményt csokkentd
jogcimek - 18 266
Adozas eldtti eredményt noveld
jogcimek + 18 294
Korrigalt adoalap 34092

Mivel mind az ad6zés el6tti eredmény, mind a korrigalt adéalap magasabb, mint a jovedelem-
(nyereség) minimum alapjan szdmitott adoalap, ezért a tarsasagi adot is a tényleges szamitott
adodalap utan kell szamitani.

Tarsasagi ado kiszamitasa

Jovedelem- (nyereség) minimum: (E Ft)

- Ertékesités netto arbevétele 552 334

- Egyéb bevételek 398 181

- Pénziigyi miiveletek bevétele 1318

Osszes bevétel 951 833

Bevételt csokkentd tétel

- kozvetitett szolgaltatas 178 778

- ELABE 915

Korrigalt 6sszes bevétel 772 140

Kotelezd adoalap: (772 140 x 2%) 15 443

Tényleges szamitott korrigalt adoalap 34 092
Adofizetési kotelezettség dsszesen: 3409
Adozott eredmény 30 655
Mérleg szerinti eredmény 30 655

IV. Vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet alakulasa

Tarsasagunk iizleti eredménye a tervezettnél Iényegesen magasabb Gsszegben
realizalodott. Az addzott eredmény (30 655 E Ft) szintén jelentdsen meghaladja mind a
bazis iddszak eredményét, mind a modositott iizleti tervben meghatarozott eredményt. A
Zrt pénzeszkozét igyekszik gazdasagosan felhasznalni, ezért pénzét megtakaritasi szamlan
tartja. A kamatokbdl szarmazo bevételiinket a pénziigyi eredmény mértéke mutatja, ami a
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bazis idészak pénziigyi eredményéhez viszonyitva 1230 E Ft-tal alacsonyabb. Ez
egyrészt a pénzintézeti kamatkonstrukciok romldsabol, maésrészt a koveteléseink
novekedésébdl kovetkezik.

2015. évi mddositott terv: 21 745 E Ft. I:leeti tevékenység eredménye
2015. évi tény: 32 746 E Ft. Uzleti tevékenység eredménye
Tény/Mddositott terv: 150,6%

2014. évi ad6zott eredmény: 2312 E Ft

2015. évi adozott eredmény: 30 655 E Ft

2014. évi mérleg szerinti eredmény: 2312 E Ft

2015. évi mérleg szerinti eredmény: 30 655 E Ft

Pénziigyi helyzetiink kiegyenstlyozott volt 2015. év folyaman, a Szallitoi szamlak
hataridében kiegyenlitésre keriiltek. A  kotelezettségként nyilvantartott —szallitdi
kotelezettség a januari fizetési hataridejli szamlakat tartalmazza. Kotelezettségiink 70 %-at
a vagyonkezelésbe vett ingatlanok utani hossza lejarati kotelezettségek teszik ki, mely a
XV. keriileti Onkormanyzattal, mint kapcsolt vallalkozassal kapcsolatos kotelezettség. Az
egyeb kotelezettségek az adohatosaggal szembeni januarban teljesitendd kotelezettségek
Osszegeét tartalmazzak. Koveteléseink 86,8 %-at a kapcsolt véllalkozassal szembeni
kovetelés jelenti, melynek rendezése 2016. év elején megtortént.

A XV. Keriileti Onkormdnyzati kdltségvetés — A Palota Holding ZRt vonatkozaséban —
2015. évben tobb alkalommal keriilt modositasra. Az eredeti koltségvetésben eldiranyzott
keret a karbantartasnal és lakas feltjitasndl a sziikségesen elvégzett munkak miatt
kevésnek bizonyult, ezért az eldirdnyzat emelését a képviseld testiilet megszavazta. 2015.
évben is a Zrt bonyolitotta le az értékesitésre kertilt lakasok arvereztetését, melyre kiilon
keretet biztositott az Onkormanyzat.

A havi iizemeltetéssel kapcsolatos elszamoldsainkat a tulajdonos az év végi szamlak
kivételével hataridében kiegyenlitette.

A Tulajdonos ¢és a PH ZRt. kérésére a FB tagjai munkaterv szerint végeznek
vizsgalatokat.

A 2015 évi mérleg auditalasat a Triasz-Audit Kft. nevében Varga Eszter hites
konyvvizsgald végzi.

2015. évben a konyvvizsgalo cég részére az aldbbi brutto kifizetés tortént.
A Tridsz-Audit Konyvvizsgalo Kft 1 895 000 Ft+ AFA
A beszamolot és a mérleget

Palfi Istvanné regisztralt mérlegképes konyveld allitotta dssze.
Regisztracios szama: 148 768, lakcime: 2170. Aszod, Kossuth u. 42-46. ..
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Likviditasi mutato: E Ft-ban

1./ 2014 év 2015 év
Forgbdeszkozok 243 698 — 198,64% 344 799 =190.97 %
Révid lej.két. 122 682 180 551 ’

2./

Kovetelések 74293 =60,56% 140031 _ 77560
Rovid lej. kot. 122 682 180 551 ,96 %

Az 1. szaml mutatd valtozasabol megallapithatd, hogy a kovetkezd évben is biztosithato a
kiegyenstlyozott gazdalkodas. A forgdeszkozok nagyobb mértékben ndvekedtek, mind a
rovid lejarati  kotelezettségek. Forgoeszkozeink 59 %-at rendelkezésiinkre allo
pénzeszkozok teszik ki.

A 2. szamu mutaté novekedést mutat a bazis évhez viszonyitva. A kovetelések allomanya
magasabb mértékben ndvekedett, mint a rovid lejarati kotelezettségek allomanya.

A mutaték valtozdsa nem befolydsolja gazdalkodasunkat, a pénzeszkodzeink alloméanya
biztositja tarsasagunk likviditasat.

Budapest, 2016. aprilis 4.

Foldi Tamas
vezérigazgato
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