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I. Altalanos jellegii kiegészitések

A Kiegészitd melléklet a tobbszor modositott szamvitelrdl szolo 2000. évi C. térvény alapjan
késziilt.

A Kiegészité melléklet elkészitésének az a célja, hogy a torvényi eldirasokkal 6sszhangban
bemutatasra keriiljenek mindazok az adatok, amelyek a PALOTA-HOLDING Zrt.
mérlegének és az eredmény kimutatasdnak adatain til fontosak a Téarsasag vagyoni, pénziigyi
helyzetének és gazdasagi tevékenységének megitélésehez.

A ZRt. tevékenység kezdete: 1992. januar 1.

Miikddési formdja: Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag

Cégjegyzék szama: 01-10-041768
Fo tevékenységi kore: Ingatlankezelés 6832 statisztikai szamjel

ZRt cégbejegyzés szerinti székhelye: 1156 Budapest, Szaraznad utca 4-6.

A ZRt. tulajdonosa 100 %-ban a Budapest Fovaros XV. Keriilet Rakospalota, Pesttjhely,
Ujpalota Onkormanyzata

A Részvénytarsasagot a Tulajdonos altal valasztott vezérigazgatd képviseli és iranyitja.
Vezérigazgat6: Dr. Erdélyi-Kincses Andrea

A ZRt. munkajat felligyeli és ellendrzi:

- Budapest Fvéaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzata
- Felligyel6 Bizottsag

- Konyvvizsgalod

Tarsasdgunk 2015. junius 30-ig a Tulajdonos XV. keriileti Onkormanyzattal kotétt Megbizési
Szerzddéses jogviszony keretei kozott végezte az e szerzddésben meghatarozott
ingatlankezelési feladatokat, melyek dsszhangban voltak a XV. keriileti Onkormanyzat éves
koltségvetésében elfogadott eldiranyzatokkal.

2015. jhlius 1-t8] a tulajdonos déntésének megfelelden a XV. Keriileti Onkormanyzattal
kotott  Vagyonkezeldi Szerz8dés alapjan Részvénytirsasigunk az Onkormanyzattol
vagyonkezelésbe atvette a nem lakés céli helyiségeket. 2015. julius 1-t8l az dnkormanyzati
tulajdonu helyiségekkel val6 gazdalkodas tarsasagunk sajat lizleti tevékenységeként végzi.

Egyéb tevékenységként Tarsasagunk vegyes tulajdonu tarsashazak kezelésével foglalkozik.

A Megbizasi Szerzédés V. pénziigyi finanszirozas fejezetét a Felek minden évben
feliilvizsgaljak és aktualizaljak.

A pénziigyi finanszirozds tervszamait tartalmazza az Onkorményzati koltségvetés és a
PALOTA-HOLDING Zrt. iizleti terve.

Tarsasdgunk a Megbizasi Szerzédés keretein beliil kezeli az Onkormanyzat tulajdondban 1év6
lakasokat és a Nyugdijashazat, valamint gondoskodik az iires telkek karbantartasarol, tovabba
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a Vagyonkezeldi Szerz6dés alapjan sajat lizleti tevékenységként gazdalkodik a nem lakas célu
helyiségek ¢és ¢letvédelmi helyiségek hasznositasaval.

2015. jalius 1-t6] a nem lakas célu bérleményekkel kapcsolatos bevételek a Részvénytarsasag
bevételeit képezik, valamint a helyiségekkel kapcsolatos kiadas is a Zrt. koltségei kozott
szerepel.

Téarsasagunk 1992. januér 1-t6l végzi — az dnkormdnyzati lakas- és nem lakas bérlemények
kezelését, az Gnkormanyzatot megilletd lakbérek €s bérleti dijak szamlazasat és beszedését, az
ingatlanok karbantartasat és javitasat, tovabba az Onkormanyzati lakasok elidegenitési
tevékenységének elokészitését, €s a részletfizetések kezelését.

2005. évtdl az Onkormdanyzat tulajdonaban 1évd lakasok bérldinek tavfiitési dijhatralékanak
kezelési, behajtasi tevékenysége folyamatos feladatot jelent a ZRt-nél. Az el6z6 években az
Onkormanyzat tobb részletben is megvasarolta a lakas bérlemények bérléinek tavhddij
tartozasat, melynek behajtasa Részvénytarsasdgunk feladatai kozott szerepel.

2015. julius 1-t6l a Vagyonkezeldi Szerzédés létrejottével szétvalt a lakasok kezelése és a
lakbérek szamlazasa, beszedése a nem lakas célu bérlemények kezelésétdl és bérleti dijainak
kiszamlazasatol, beszedésétol.

A szamviteli politikdban meghatarozott mérlegkészités napjaig (2019. marcius 20.) a
vallalkozas folytatdsanak ellentmondo tényezd, koriilmény nem allt fenn, a Részvénytarsasag
a belathat6 jovében is fenn tudja tartani miikodését, folytatni tudja tevékenységét, nem
varhaté a mikodés besziintetése, vagy jelentds csokkenése.

PALOTA-HOLDING Zrt. altal kezelt onkormanyzati lakasok,
komfortfokozat szerinti megoszlasa

Komfort- Osszesen Osszesen
fokozat db m2
Osszkomfortos 1386 67 371
Komfortos 474 18 750
Félkomfortos 54 1951
Komfort nélkili 66 2033
Sziikséglakés 4 39
Osszesen 1984 90 144
Nyugdijas Haz 47 1316
Mindosszesen 2 031 91 460

2018. évben a tulajdonos Onkormanyzat dontése alapjan 8 db. lakés értékesitése tortént meg
Osszesen 41 668 E Ft értékben, mely teljes egészében az Onkormanyzat bevételét képezi
(szerzodésenkeént eltérd lehet az 6sszeg megfizetésének modja -részlet/egydsszegii).

A PALOTA-HOLDING Zrt lakéasgazdalkodasi tevékenységét meghatarozza a tulajdonos
Onkormanyzat kiilonféle szerveinek (Egészségiigyi és Szocidlis Bizottsag, Lakasosztaly)
dontése.

A PALOTA-HOLDING lakasgazdalkodasi tevékenysége soran ezen dontéseknek tesz eleget
elokészitd, javaslattevd, nyilvantartd, szerz6déskoto, stb. feladatainak végrehajtasaval.



A PALOTA-HOLDING Zrt vagyonkezelésébe adott helyiségekre
vonatkozo 2018. december 31-i adatok

Vagyonkezelésbe adott helyiségek alloméanya 363 db 26 583 m?
Bérbe adott helyiségek szama 296 db 17 124 m?
Kihasznalatlan helyiségek szama 73 db 9459 m?

2018. évben 1 db. nem lakas célt helyiség (Orjarat u. 13.) a tulajdonos Onkormanyzat dontése
alapjan értékesitésre keriilt, amely az Onkormanyzat bevétele.

A vagyonkezelési tevékenység eredménye:

Vagyonkezelésbe vett helyiségek bérbeadasanak bevétele 223 510 E Ft
Egyéb bérbeadassal kapcsolatos bevételek 21 880 E Ft

Osszes bevétel 245390 E Ft
Kozvetlen koltségek 25412 EFt
Karbantartas koltsége 4 621 E Ft
Tarsashazi kozos koltség 37924 E Ft
Ingatlanok értékcsokkenése 13 086 E Ft
Egyéb felosztott és kozvetett koltségek 68 644 E Ft

Osszes koltség 149 687 E Ft
Térités nélkiili dtadas O0EFt

Korrigalt eredmény 95703 E Ft

A Tarsashazak kozos képviseletét ellaté csoportunk altal kezelt albetétek szama

2017. XII. 31-én 2 973 db
2018. XII. 31-én 2 876 db

Tarsashazkezelési tevékenység eredménye:

Ko6z0s képviseleti dijbol szarmazo bevétel 51 170 E Ft
Kozvetlen koltségek 40 245 E Ft
Egyéb felosztott és kozvetett koltségek 8400 E Ft

Eredmény 2525EFt

I1. Az éves beszamolo specifikus része

Adohatosagi kapcsolatok, adoellendrzés, szerzédések

A Tarsasagunk adohatosag felé teljesitendd feladatait ellatd szervezetekben valtozas nem
tortént.



A 2018. évben adohatésagi ellendérzés nem volt, altaldnos forgalmi adoéval, valamint
jarulékokkal kapcsolatos bevallast Onellendrzéssel helyesbitettiik, melynek eredményre és
mérlegre gyakorolt hatdsa minimalis.

A XV. keriileti Onkorméanyzat Polgarmesteri Hivatala 2005. szeptember 1-t8l jogosult
kozvetleniil ellendrizni a gazdasagi tarsasagait. Az Onkormanyzati Belsd Ellendrzési Osztaly
2018. évben nem végzett ellendrzést a Részvénytarsasagnal, 2019. év elején 2018 - 2017
éveket ellendrzi a nem vagyonkezelt helyiséggazdalkodas kapcsan. Az Allami Szamvevdszék
2018. évben kezdte meg ellendrzését a ,Nemzeti tulajdont gazdasagi tarsasagok —
Vagyongazdalkodas modul” keretében a 2015-2016-2017. évek beszamold jovahagyasa és
kozzététele tekintetében a 2018. juniusig tartd iddszak kapcsan

A Zartkortien Miik6dd Részvénytarsasagunk minden kiilsé vallalkoz6 altal elvégzett munkéra
szerzOdést kot, melyet a szerzddés nyilvantartas tartalmaz.

Az Onkormdanyzat ingatlanvagyonanak karbantartasi és felujitdsi munkait részben sajat

kivitelezd szervezetiinkkel, részben alvéllalkozok bevondsaval, szerzddéses jogviszony
keretében végeztetjik.

A Szamviteli politika fo elemei

Konyvvezetés modja: Kettos konyvvitel
A mérleg fordulonapja: 2018. december 31.
Uzleti év: naptari év

Részvénytarsasagunk a mérleg és eredménykimutatasat a 2000. évi C. Szamviteli torvény
1 szamu melléklete szerinti »A” tipusu mérleget és az
2 szamu melléklete szerinti ,»A” tipusu 0sszkoltség eljarast

eredménykimutatast késziti.

A 2017. évi zard fokonyvi kivonat és a 2018. évi nyitd fokonyvi kivonat a mérleg
dokumentécié anyagaban megtalalhato, egyezdsége biztositott.

A mérleg és az eredménykimutatds egyezd fokonyvi kivonatbol a térvény altal eldirt
szerkezetben késziilt el.

Az el6z06 évhez viszonyitva a szamviteli politikaban valtozas nem tortént.

A mérleg és az eredménykimutatas sorai a bazis idészaki adatokhoz tartalmi korrekciok
nélkiil hasonlithatok.

Ertékelési eljarasok:

Ertékcsokkenés elszamolasa:

Az évenként elszamolandd értékcsokkenés megtervezése — az egyedi eszkdz varhato
hasznalata, ebbdl adodo élettartama, fizikai és erkodlcsi avulasa, az egyéb koriilmények és a
tervezett maradvanyérték figyelembe vételével — altaldban az eszkdz bekeriilése (bruttd)



értékének aranyaban torténik. Az értékcsokkenési leiras elszamoldsa idéaranyosan (linearis
modszerrel) torténik, a Szamviteli Politikdban rogzitett elvek alapjan, amely megfelel a
Tarsasagi adotorvény szerinti kulcsoknak.

Maradvanyérték nulla Gsszeggel vehetd figyelembe, ha az eszkdz hasznos élettartama
végén varhatd realizalhato értéke valdsziniisithetden nem haladja meg az eszkdz beszerzési

értékének (brutto értékének) a 10 %-at.

A nullara leirt, de még hasznalatban 1€v6 targyi eszkozoket a kiselejtezés napjaig érték
nélkiil, az analitikus nyilvantartasban eszkdzcsoportokként tartjuk nyilvan.

Az amortizacios kulcsok az el6z6 évhez viszonyitva nem valtoztak.
A terv szerinti értékcsokkenési leirdst naptari napra szamoljuk el.

Az 100 000,- Ft egyedi eldallitasu-, vagy bekeriilési érték alatti vagyoni értékii jogokat,

szellemi termékeket, targyi eszkozoket azonnal — hasznalatbavételkor — egy Osszegben
szamoljuk el koltségként a szamviteli politikaban meghatarozottak szerint.

Ertékvesztés

Ertékvesztést Vevék egyedi mindsités elve alapjan szamoltunk el, figyelembe véve az
Ovatossag elvét.

2018. évi értékvesztés alakulasa:

Az adoévben elszamolt értékvesztés vevoi kdvetelésre 7791 E Ft
El6z6 években elszamolt értékvesztés: 2978 E Ft
El6z6 évrol visszairt vevoi kovetelés értékvesztése - 36 EFt
Ertékvesztés zaro allomanya 2018. XIL.31-én 10 733 E Ft



II. A MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

Részletezése:
A 2018. évi mérleg fo 0sszege 917 197 E Ft
E Ft-ban
- Befektetett eszkozok 2017 év 2018 év Viltozas
576 140 552 283 - 23 857

A ZRt. az Adotorvényben eldirt %-os kulcsokkal terv szerinti linedris modszerrel szamolja el
az értékcsokkenést az alabbi kulcsok szerint, nem jelentds, illetve nulla maradvanyértékkel.

Vagyoni értékii jogok 14,5 % értékcsokkenés
Gépek, berendezések 14,5 % értékcsokkenés
Jarmiivek 20.0 % értékcsokkenés
Szamitastechnikai gépek 33,0 % értékcsokkenés
Epiiletek 2,0 % értékcsokkenés
Epitmények 3,0 % értékcsokkenés
Bérelt ingatlan 6,0 % értékesokkenés
Vagyonkezelésbe vett ingatlanok 2,0 % értékcsokkenés

A befektetett eszk6zOk, az immateridlis javak és targyi eszkozok valtozasat a kovetkezo
tablazat mutatja be a 2017. december 31-i allapot szerinti.

Befektetett eszkozok nettd értéke 552 283 E Ft, melynek 86 %-at a vagyonkezelésbe vett
ingatlanok teszik ki. A vagyonkezelésbe vett ingatlanok nettd értéke 2018. december 31-én
476 054 E Ft. Beszerzésre keriiltek szamitastechnikai, tigyviteltechnikai eszk6zok és a
karbantartd csoport munkajat segitd szerszamok ¢€s egyéb gépek, valamint folyamatban van az
ONING ingatlankezeld program bevezetése.

Az elavult, selejtessé valt eszkozok selejtezése tortént meg, melyek mar hasznalhatatlanok
voltak, és nulla értéken szerepeltek a tarsasag konyveiben.

Egy 0sszegben elszamolt, 100 E Ft egyedi beszerzési értéket meg nem haladé targyi eszkdzok
érteke 2 184 E Ft volt az iizleti évben. Nagyrészt szerszamok, valamint kis Osszegli irodai
berendezések kertiltek beszerzésre.



Immaterialis javak és targyi eszk6zo6k valtozasa 2018.12.31.

E Ft
Brutté érték Ertékcsokkenés i
Nyito6 Nyito |T T Netto
Megnevezés YO | Novekedés | . . Zaré yito | ferv erven T - , N ) Zaré érték
9 érték Csokkenés érték | szerint | feliili Kisértékii | Novekedés | Csokkenés
Alapitas atszervezeés aktivalt értéke
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
Vagyon értéki jogok 43 301 4270 20431 27 140 26 033 3878 14 498 15413 11727
Szellemi termékek 2 352 1246 1106 2352 1246 1106
Uzleti vagy cégérték 0 0
Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0
Kisértéki immaterialis javak 0 0
IMMATERIALIS JAVAK 45 653 4 270 21 677 28 246 28 385 3878 15744 16 519 11727
Ingatlanok és a kapcsolodd vagyoni értéki
jogok 82 807 20 522 103 329 | 30555 5106 14 067 49 728 53 601
Térités nélkll atadott lakasfeldjitas 0 0 0
Vagyonkezelésbe vett ingatlanok 662 209 13 048 22 915 652 342 | 168 883 | 13 041 5636 176 288 | 476 054
Ingatlanok és a kapcsol6dé vagyoni
értékii jogok 6sszesen: 745 016 33 570 22 915 755671 | 199 438 | 18 147 0 0 14 067 5636 226 016 529 655
Miszaki berendezések, gépek, jarmivek 2834 265 2 569 2834 265 2 569 0
Egyéb berendezések, felszerelések,
jarmivek 55 375 2615 2670 55 320 42 081 5008 2670 44 419 10 901
Tenyészallatok 0 0
Beruhazasok, felujitdsok 0 0
Beruhazasokra adott el6legek 0 0
Targyi eszk6zok ertékhelyesbitése 0 0
Kisérték( targyi eszk6zok 9 845 2184 656 11 373 9 845 2184 180 10 440
Egyéb berendezések, felszerelések
osszesen 68 054 4799 3 591 69 262 54 760 7192 0 0 0 3 591 58 361 10 901
Befektetett eszk6zok 6sszesen 858 723 42 639 48 183 853179 | 282 583 | 29 217 0 0 14 067 24 971 300 896 552 283




E Ft-ban

- Készletek 2017. év 2018. év Viltozas
29 0 -29
E Ft-ban
- Kovetelések 2017 év 2018 év Viltozas
93 983 63 569 -30414
Részletezése:
E Ft-ban
- Vevok 14 097
- Kovetelések kapcsolt vallalkozassal 47 229
- Egyéb kovetelések 2243
Osszesen: 63 569

2018. évben a kovetelések kozott a kapcsolt vallalkozassal szembeni kovetelés mértéke
jelentdsen csokkent, részben az eldiranyzatok felhasznalasanak csokkenése miatt, valamint a
mérlegforduld napig nagyobb értékili szamlakifizetés tortént, igy évek ota csokken az év végi
kovetelés kapcsolt vallalkozassal szemben (2016: 138 214 E Ft, 2017: 66 995 E Ft, 2018:
47 229 E Ft). A vevOkkel szembeni kdveteléseink értéke hasonld szinten van, mint a bazis év.
A vevl kovetelések tartalmazzak a vagyonkezelésbe atvett helyiségek bérldinek tartozasat is,
ami csokkendleg hatott a vevdi kovetelések allomanyanak alakuldsara. Az egyéb kovetelés

jelentds részét kiilonbozo atsorolt tételek teszik ki (pl. szallitoi jovairasok).

Kovetelések részletezése

-Vevok
Szamlaszam Megnevezés
(311) Vegyes Vevok
315 Vevoi kovetelésre elszamolt értékvesztés
311 Vegyes vevok mérlegben kimutatott kovetelése
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Osszeg

Forintban

24 829 591
- 10732 657

14 096 934



Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

Megnevezés Onkormanyzat tartozasa:
Ft
321 Bp.XV ker.Onkormanyzat 47229 011
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal 6sszesen: 47229 011
Egyéb kovetelések
Ft-ban
3611 OMB Munkavall. folyositott eldleg 133 334
368 Kiilonféle egyéb kovetelések 200 000
3686 Egyéb kovetelés 696
461 Térsasdgi adod 101 628
4541 Szallitoi jovairdsok 1703 650
47862 Onk. Illetd kotbér 103 481
Osszes egyéb kovetelés 2242 789
E Ft-ban
- Pénzeszkozok 2017. év 2018. év Valtozas
Osszesen: 218 429 296 717 + 78 288
Reészletezés:_ Ft-ban
- Pénztar 1127 460
- Bankszamlak egyenlegei
A ZRt. pénzeszkozeit teljes egészében az OTP Banknal vezeti.
384 OTP Bank elszdmolasi szamla 182216 528
38512 OTP kartya alszamla MOK 137 414
38513 Lekotott Betét 100 000 000
35814 Kartya szamla 200 000
35816 Vagyonkezelésbe vett helyiségek tartalék szamla 13 034 826
3855 Onkormanyzat Elidegenitési szamla 1 087
Bankszamlak egyenlegei 6sszesen 295 589 855
Mindosszesen pénzeszkozok 296 717 315
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Pénzeszkoziinkbdl idegen forras a nem lakas és lakés bérleményekre fizetett 6vadék, valamint
a palyazati lakasokra fizetett Ovadék.

Ovadék lakas célra 12 884 302/
Ovadék nem lakés céla helyiségre 61 724 234
Osszesen 74 608 536

A pénzeszkozok valtozasat tételesen bemutatja a Cash-flow kimutatas.

adatok E Ft-ban

Sor-szam A tétel megnevezése El6z6 év Targyév

a b c d

l. Szokasos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkoz valtozas 68 096 100 927
01. Adozas el6tti eredmény + 11 538 51 815
02. Elszamolt amortizacid + 27 160 29 217
03. Elszamolt értékvesztés és visszairas + 539 7755
04. Céltartalék képzés és felhasznalas kilonbozete + 3571 8729
05. Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye + 50 0
06. Szallitéi kotelezettség valtozasa + -1 447 8 740
07. Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa + -37 437 -31 579
08. Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa + -3 846 10 401
09. Vevbkovetelés valtozasa + -4 752 -2 966
10. Forgdeszkzok (vevdkovetelés és pénzeszkdz nélkil) valtozasa + 67 731 25 654
11. Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa + 6 754 -692
12. Fizetett, fizetend6 add (nyereség utan) - -1 765 -6 147
13. Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés - 0 0
il Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas -42 878 -22 639
14. Befektetett eszk6zok beszerzése - -42 878 -22 639
15. Befektetett eszk6zok eladasa + 0 0
16. Kapott osztalék, részesedés + 0 0
lil. Pénziigyi miiveletekbdl szarmazo pénzeszkoz-valtozas 0 0
17. Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele + 0 0
18. Kotvény, hitelviszonyt megtest. értékpapir kibocsatasanak bevétele + 0 0
19. Hitel és koélcson felvétele + 0 0
20. Tosszu I. ny. kélcsdndk és elh. bankbetétek torl.,megszin.,bevaltasa 0 0
21. Véglegesen kapott pénzeszkdz + 0 0
22. Részvénybevonas, tékekivonas (t6keleszallitas) - 0 0
23. Koétvény és hitelviszonyt megtest. értékpapir visszafizetése - 0 0
24. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - 0 0
25. Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsondk és elhelyezett bankbetétek - 0 0
25. Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
26. Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejaratu kot. valtozasa 0 0
Iv. Pénzeszko6zok valtozasa (xl.xll.xlll. sorok) + 25218 78 288
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- Aktiv idobeli elhatarolas 4 628 E Ft
391 Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 1502 E Ft
Ft-ban
1. 2018. évet érintd bevételek 1 502 052
392 Koltségek, raforditasok aktiv
idobeli elhatarolasa 3126 E Ft
Ft-ban
Részletezése:
l. Vagyonbiztositas 941 230
2. Felel6sség biztositas 338 175
3. Gépkocsi biztositas 41 418
4. Jogtar, szaklap eldfizetés 472 635
5. Ballon bérleti dija 4500
6. Rakos ut 99 kozos ktg. 1 255 582
7. Kozlizemi dij 71 938
Osszesen: 3125478
FORRASOK
A PALOTA-HOLDING Zrt. mérlegféosszege
2018.12. 31-én 917 197 E Ft
Sajat toke valtozasa
2017. év 2018. év valtozas
Jegyzett toke 30 000 30 000 -
Toketartalék 42 484 42 484 -
Eredménytartalék 131929 118 702 - 13227
Lekotott tartalék 0 23 000 + 23000
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Adozott eredmény 9773 45 668 + 35895

Sajat toke 214 186 259 854 + 45 668

Eredménytartalék a 2017. évi nyereség szintli adozott eredménnyel ndvekedett és a lekotott
tartalék képzésével csokkent. A lekotott tartalékba 23 000 E Ft atvezetésre kertilt tulajdonosi
dontés miatt lakhatasi feltételek, lakasfelajitas és lakok koltoztetési koltségeinek fedezetére
varosrehabilitacids projekthez kapcsolédoan (VEKOP-6.2.1-15).

Lekotott tartalék: tulajdonosi dontés alapjan (314/2018 V/8 onkormanyzati hatarozat) a
2018. évi eredménytartalékbol 23 000 E Ft-ot lekotott tartalékba kell atvezetni. A lekdtott
tartalékot a PALOTA-HOLDING Zrt koteles lakastelajitasra, lakhatési feltételek kialakitasara
¢s lakok koltoztetési koltségeinek fedezetére forditani €s azt téritésmentesen atadni a
Tulajdonos részére. A 2018. évben téritésmentes atadds nem valosult meg, igy a képzett
lekotott tartalék értéke nem valtozott 2018. december 31-ig.

Adozott eredmény 2018. évben 45 668 E Ft nyereséggel zartuk az iizleti évet.

Céltartalék képzése 2017. évben munkaiigyi per miatti kiaddsokra az dvatossag szamviteli
alapelvet figyelembe 3 571 E Ft céltartalékot képeztiink, melyet 2018. évben kiegészitettiink
8 729 E Ft-al, igy a céltartalék 12 300 E Ft-ra novekedett a munkaiigyi per kapcsan.

Hatrasorolt kotelezettsége a Tarsasdgnak nincs.

Hosszu lejaratu kotelezettségek 502 002 E Ft
Hosszilejarata kotelezettségek a kapcsolt vallalkozassal 446 831 E Ft
szemben

Vagyonkezelésbe atvett ingatlanokkal kapcsolatos hossztlejarata kotelezettségek alakulésa:

Nyito hosszu lejarata kotelezettség 2018.

01.01. 464 110 062
2018. évi kezelésbdl visszaadas (ért.miatt) -17 278 801
2018. évi elszamolt értékcsokkenés -13 040 472
2018. évi aktivalt felajitas 13 047 987
Zaro kotelezettség vagyonkezelésbe vétel

miatt 446 838 776

Nyilvantartott kotelezettség Fokonyv

szerint 446 831 261
2018. évi Felujitas tobblet 7515
446 838 776

Kotelezettségek ellenérzése:

Vagyonkezelésbe vett ingatlanok brutto értéke 652 342 193
(126 Fékonyvi szamla)
Vagyonkezelésbe vett ingatlanok elszamolt értékcsokkenése 176 287 702
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(129 Fokonyvi szamla)
Vagyonkezelésbe vett ingatlanok netto értéke 476 054 491
(126-129 Fokonyvi szamlak egyenlege)

Nyilvantartott kotelezettség 446 831 261
Nyilvantartott vagyonkezelésbe vett ingatlanok netto értéke 476 054 491
Kiilonbozet -29 223 230
2016. évi felyjitas tobblet 13306 431
2017. évi felyjitas tobblet 15909 284
2018. évi felyjitas tobblet 7515
Osszes felajitasi tobblet 29223 230
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 55171 E Ft

Ez a tétel atvezetés eredményeképpen képzodott, mivel a 2017. és korabbi években még
vevOktdl kapott eldleg cimen szerepelt az 6vadék. Az idei évben az dvadék hosszu és rovid
lejaratu kotelezettségként szerepel, melynek a hossza lejarati Gsszetételét az aldbbi tablazat
mutatja:

Ovadék nem lakés céla helyiségre 45383 617 Ft

Lakas Ovadék 9 787 500 Ft

Osszesen 55171 117 Ft
Rovid lejaratu kotelezettségek osszesen 108 683 E Ft

Kotelezettségek aruszallitasbol, szolgaltatasbol:
4541 Szallitok 24 848 E Ft

Rovid lejaratu kotelezettségek

kapcsolt vallalkozassal szemben 38 115 E Ft
Részletezve: Ft-ban
Fokonyvi szam Megnevezés Kotelezettség
47801 Nyhaz lakbér elsz.szla 635 860
47811  Lakbér elsz.szla 32564 212
47812  Lakbérb6l kamat, egyéb megtér. 23 980
478121  Lakbér elj.ktg, posta 129 210
47813  Kényszer €s vegyes elsz.bevétel 0
47814  Kényszer kezelt kamata 0
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47821  Nem lakas Onk. Bérleti dij 347 144

47822  Nem lakas Onk. Bérleti dij kamat 64 449

478221 Nem lak. Elj.-posta ktg 0

4783  Ing. Ert. Elid.Onk.egyéb megtér. 1150

47851 Nyhdz telefon bevét. 0

47852  Egyéb bevétel 2 576 692

478521  Onk.egyéb bev fiitési dij 101 512

478522 Megv.DHK kamat 2214

478523  Onk. 2016. fiités 57 300

478524  Onk.2017. flités 150 041

478525  Onk. 2018. fiités 45 551

47871  Sbddergodor fiitési dij besz.szla 233 593

47872  Sodergodor fitési dij kamat 0

47873  Futésdij DHK 65 401

47874  Fltésdij DHK kamat 0

47875  Tavhddij megbiz.szerz. 179 451

47876  Tavhodij kamata 8943

47878  Egyéb befizetés 273 586

478781  Feles ablak 595 349

478782  SZO lakasfely;. 59 238

Osszesen 38114 876

Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 45720 E Ft
Részletesen:
Ft-ban
F('iki?nyvi Megnevezés Kotelezettség
szam

46204 Szja telefon, étk. Ut. 271 000
4621 Szja elszamolési szamla 2461 000
4622 Cégautoado 208 568
46403 EHO teljesités 317 000
4643 Innovaciés hozzajarulas kot. 5000
4644 Rehab hozzajarulas kot. 807 000
4695 Ipartizési ado 202 663
468 Afa elszamolasi szamla 13 909 000
4731 Nyugdijbiz.kotelezettség 1 757 000
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4732 Egészségbizt.koteleztettség 1431 000

4733 Téappénz 1/3 21455

4734 Szocialis hozzajarulas 3 388 000

4742 Szakképzési hozzajarulas 272 000

476 Egyéb kotelezettség 196 548

311 Vevé talfizetés 1 030 864

3689 Egyéb kov.Kirdly Melinda 4109

4543 Ovadék lakas és nem lakas 16 340 617

4544 Pélyazatos lakdsokovadéka 3 096 802

Osszes egyéb kotelezettség: 45719 626
Passziv idobeli elhatarolas 6sszesen 34 358 E Ft
Bevételek passziv idobeli elhatarolas 68 E Ft
Egyéb koziizemi tovabbszamlazas jovairas 67 821 Ft
Koltségek passziv idobeli elhatarolas 32 808 E Ft

Sorszam Megnevezés Osszeg: Ft

1. Koziizemi dijak 1702 498

2. Futésdij 1537254

3. Ugyvédi munkadij 1 864 087

4. Dolgozok anyagi 6sztonzése + jarulékai 16 641 663

5. Konténer mozgatas 20 000

6. Tavho tovabbszamlazas 545299

7. Telefon és mobiltelefon dija 115986

8. Tulajdoni lap mésolat 9 000

9. Elidegenités zarasi dija 57 500

10. Takaritas 265 000

11. Szamitogépes programfeliigyelet dija 604 000

12. Konyvvizsgalat 160 000

13.  Orzés,biztonsagi szolgaltatas 426 700

14. Karbantartasi koltségek 73 780

15. Ugyviteli dij, munkabajaras,kamat és egyéb 115258
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16. Egyéb koziizemi tovabbszamlazas 713 371

17. Kamat 79 235
18. Vezetdi prémium + jarulékai 7 877 100
Osszesen: 32 807 731

A passziv iddbeli elhatarolas olyan koltségeket tartalmaz, melyek 2018-ban keriilnek
kiegyenlitésre, kifizetésre, de még a 2017. évet terhelik.

Halasztott bevételek: 1482 E Ft

Halasztott bevételek kozott keriil kimutatasra a tarsasagunk altal palyazat utjan elnyert bevétel
targy iddszakban felhasznalt része. Részvénytarsasagunk sikeres palyazatot nyujtott be
ingatlan kezelési szoftver megvasarlasara. Az lizembe helyezéstdl elszamolt értékcsokkenés
palyazattal ardnyos része keriilt elszamolasra egyéb bevételként, 2018. évben 860 E Ft. A még
fel nem hasznalt palyazati 0sszeget tartalmazza a halasztott bevétel szamla.

Szamviteli torvény 89. § (3) bekezdés
A ZRt-nek mas gazdasagi tarsasdgban nincs részesedése és nincs leanyvallalata.
Szamviteli torvény 89. § (4) bekezdés

a. pont A 2018. évben vezérigazgatd valtas tortént. 2018. januar 1-t6l 2018. februar
5-ig pozicidt betdltd vezérigazgatd prémiumban nem részesiilt, bérkoltsége
az 1idOszakra bruttd 471429 Ft. A jelenlegi vezetd tisztségviseld
(vezérigazgatd) részére (2018. februar 06-t6l 2018. december 31-ig) az
lizleti év utdn tulajdonosi dontés/értékelés alapjan prémium kifizetés
torténhet. A 2018. évben bruttd 2 940 000 Ft prémium eldleg kifizetése
tortént meg. Eves (2018. februar 06-tol 2018. december 31-ig) kifizetett
bérkoltsége bruttd 8 003 297 Ft.

A Feliigyeld Bizottsag részére az tlizleti évben megtortént a tiszteletdij
kifizetése, ennek 0sszege bruttd 3 960 E Ft.

b.pont Tarsasagunk az iizletvezetés és a Feliigyeld Bizottsag részére eldleget és
kolesont nem nyujtott.

c.pont Nyugdijfizetési kotelezettsége nincs a Tarsasagnak.
d.pont Az éves beszamolo alairasara jogosult személy a vezérigazgatd

Dr. Erdélyi Kincses Andrea
Lakcime: 1153 Budapest, P4zmany u. 78.

A Részvénytarsasag honlapjanak cime: www.palotah.hu
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Szamviteli torvény 90. § (1) bekezdés

b.pont Térsasdgunknak halasztott raforditasa nincs.

d.pont Halasztott bevételek kozott keriil kimutatasra a tarsasagunk altal palyazat utjan
elnyert  tamogatds, mint bevétel targyidészakban  felhasznalt  része.
Részvénytarsasdgunk sikeres palyazatot nyujtott be ingatlan kezelési szoftver
megvasarlasara. A szoftver két iitemben keriilt megvalositasra, mindkét iitemre
nyertiink hozzajarulast a beszerzési dsszeg 40 %-a mértékéig. Az elnyert palyazati
Osszegek 3 192 E Ft, és 2 740 E Ft. Az lizembe helyezéstol elszamolt értékcsokkenés
palyazattal ardnyos része keriilt elszamolasra rendkiviili bevételként 2014. évben
1 010 E Ft, 2015. évben 860 E Ft, 2016. évben 860 E Ft, 2017. évben 860 E Ft, 2018.
évben 860 E Ft.

Szamviteli torvény 90. § (2) bekezdés

Tart6san adott kdlcson kapcesolt vallalkozéssal nincs.

Rovid lejarata kotelezettség kapesolt vallalkozéssal 38 115 EFt
(anyavillalat Budapest XV. Keriileti Onkormanyzat)

Rovid lejarata kovetelés kapcsolt véallalkozassal
(anyavallalattal Budapest XV. Keriileti Onkormanyzat) 47 229 E Ft

Hosszu lejaratu kotelezettség kapcesolt vallalkozassal szemben 446 831 E Ft
(anyavillalat Budapest XV. Keriileti Onkormanyzat)

Szamviteli torvény 90. § (3) bekezdés

Kotelezettségek, melyeknek a hatralévé futamideje tobb mint 6t év: Egyéb hossza

lejarata  kotelezettségek kozott — ovadékokat is nyilvantartunk, melyek koziil néhany
hatarozatlan idejii vagy futamideje meghaladja az 6t évet.

Hatralévd jelentés pénziigyi kotelezettségek, amelyek a mérlegben nem szerepelnek —
nincsenek.

Kutatés, kisérleti fejlesztés céljara koltség nem meriilt fel.

A kornyezetvédelmet kdzvetlentil szolgdlo targyi eszkdzok nincsenek.

Kornyezetvédelmi garancialis kotelezettség nincs.

II. B. EREDMENYKIMUTATAS

Az értékesités nettdo arbevétele az onkormanyzati Megbizéasi Szerzddés keretében végzett
szolgaltatasok tovabbszamldzott ellenértékét, a vagyonkezelésbe vett nem lakas céla
helyiségek hasznositasabol szarmazo bevételeket, a részvénytarsasag sajat helyiségeinek
bérbeadasbol szarmazo bevételeit, a karbantartd csoport tevékenységének kiszamlazasat, a
Tarsashazkezeld csoportunk kozos képviseleti tevékenységébdl szadrmazd bevételeket,
valamint kis részben az egyéb alaptevékenységhez kapcsolodo bevételeket tartalmazza.
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Az Egyéb bevételek nagyobb része az Onkormanyzatnak atszdmlazott lakasok kezelésével
kapcsolatos koltségeket tartalmazzak, melyek a Szamviteli Politikaban meghatarozott
modszerrel keriilnek kiszamitasra. Kisebb része a nem lakés célu bérleményekkel kapcsolatos
egyéb bevételekbdl, valamint mas, a nem alaptevékenységhez kapcsolodd bevételekbdl
szarmazik.

Pénziigyi miiveletek eredménye a pénzintézettdl kapott kamatok dsszege.
Az iizleti tevékenység eredménye
(2017.¢év 11421 E Ft)

2018. év + 51 809 E Ft
Pénziigyi miiveletek eredménye + 6EFt
Adoézas elotti eredmény + 51 81S E Ft

Adofizetési kotelezettség:

Tarsasdgi add 6 147 E Ft

Adoézott eredmény + 45 668 E Ft

Az adozas elotti eredmény, valamint a korrigalt adoalap is meghaladja a minimum
adéalapot, igy az elobbiekbdl a magasabb — a korrigalt adéalap — alapjan tortént a
tarsasagi ado megallapitasa.

I. Bevételek részletezése:
Ertékesités nettd arbevétele

Az értékesités nettd arbevétele 2018. évben 577 707 E Ft.

Részletezése E Ft
Megnevezés 2017.év 2018.év

Nem lakas célu helyiségek bérleti dijbevétele 213 513 223 510
Tovabbszaml.+egyéb nem lakas céla hely.bevétele 10 740 10 067
Helyiség igénybevételi dij 2350 5845
Lebonyolitasi dijak 4 853 3401
Egyéb tovabb szamlazott arbevétel 2 447 2736
Telek szerviz 5408 2 475
Egyéb alaptev. bevétele, munkabér+jarulékok 136 426 152 395
Onkorm. Lakas, nem lakas felyjitas, bontés, + 85792 36 540
athtz6do felyjitasok
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Onkorm.lakasok karbantartasa tovabbszaml. 40 604 34 869
Karbantart6 csoport karbantartasi és feltjitasi 27463 22902
munkdinak kiszdmldzasa
Ertékbecslés 1383 117
Ures lakasok, és nem lakasok tavho dija 3532 3295
Tavho hatralék rendezése 177 416
Tarsashazkezeld csoport kozos képviseleti dija 54 432 51170
PALOTA-HOLDING  Zrt.  sajat  bevétele 25 285 25 659
(bérl.dij+egyéb)
Energia tantsitv+ kiilon feltjitasi és egyéb keretek 3724 2310
Osszesen 618 129 577707
Egyéb bevételek
E Ft

Megnevezés 2017. évi 2018. évi
Egyéb bevételek (Onkormanyzatnak atszamlazott) 317 506 322 828
Panel Program 41 398 38 736
Nem lakds célu helyiséggel kapcsolatos egyéb bev. 25 0
Ertékesitett targyi eszkozok 50 7
Egyéb mas bevétel 1 704 6 080
Késedelmi kamat, kartérités bevétele 294 692
Kovetelésekre visszairt értékvesztés 1369 36
Egyéb bevétel tsszesen: 362 346 368 379

Az egyéb bevételek majdnem teljes egészében a kezelt 6nkormanyzati lakédsok bérlemények,
valamint a Nyugdijashaz tovabbszamlazott koltségeinek bevétele. Ezen a soron szdmoljuk el a
tarsashazak részére fizetett kozos koltségek és kiillon kiemelve a Panel programmal
kapcsolatos koltségek megtéritését.

Az egyéb mas bevételek kozott szerepel a targyi eszkoz értékesitésébol szarmazo bevétel, a
biztosito altal fizetett kartéritésbol, késedelmes fizetés utan felszamitott késedelmi
kamatfizetésbol jelentkezd bevétel, valamint a nem lakds célu helyiségekkel kapcsolatos
egyeb bevételek és az eldzo években leirt vevoi kdvetelésekbdl 36 E Ft kertilt visszairasra.

Sajat teljesitmények aktivalt értéke 5486 E Ft

Sajat karbantarto egységiink altal elvégzett aktivalt helyiség felujitas értékét tartalmazza

I1. Koltségek részletezése:

Anyagkoltség 33174 E Ft

Megnevezés 2017. év 2018. év
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Uzemanyag 2231 1 826

Vizdij, aramdij, gazdij 11353 11230

Karbantartasi anyag 18 196 14 850

Nyomtatvany, irodaszer, tisztitoszer, egyéb anyag, 4312 5268

egyéb koltségek

Osszesen 36 092 33174
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 379 848 E Ft

A miikddéssel és az onkormanyzati ingatlanvagyon mukodtetéssel kapcsolatos koltségek és
szolgaltatasok az alabbiak.

E Ft-ban
Megnevezés 2017. év 2018. év
Szallitas, rakodés, konténer mozgatds, kiiirités 3720 3 868
Karbantartés 7272 5691
Nem lakas célu helyiségek karbantartdsa 7750 5643
Szakkonyv, folyoirat eléfizetés 355 464
Bérleti és haszndlati dijak 1 893 1 865
Ugyviteli szolgaltatas, tizvédelem, takaritas, porta 25 655 23 445
szolgalat, egyéb szolgaltatasok, kozilizemi dijak
(tavho, szippantds, csatorna,stb.)
Szakértéi munkat végzok dijai, szamitogépes
igyviteli, tevékenység, programfeliigyelet,stb. 9 497 13 819
Hirdetés, reklam 1610 1166
Oktatas, tovabbképzés 850 987
Ugyvédi munkadijak 19 350 24 147
Konyvvizsgalat 1 920 1920
Kémeénysepres 227 70
Szemét szallitas (Kommunalis hulladék) 10 092 9230
Posta, telefon, fax, mobil telefon 10 587 10 939
Egészségligyi szolgaltatasi koltség 190 245
Tulajdoni lap mésolds 530 694
Tarsashazakban 1év0 dnkormanyzati lakasok k6zos 232 634 236919
koltsége
Tarsashazi OKO és Panel program 41 398 38 736
Osszesen: 375530 379 848
Egyéb szolgaltatasok értéke 12917 E Ft
E Ft-ban
Megnevezés 2017. év 2018. év

Hatdséagi dijak, egyéb koltségek 1 467 2248
Bankkoltség 4 624 3 609
Biztositasi dijak 4 686 5264
Perkoltség 2 445 1 796
Osszesen 13 222 12 917
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Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 87 539 E Ft

A XV. keriileti Onkormanyzattal kotott megbizasi szerzédésben foglalt feladatok
tovabbszamlazasat feladatonként, a bérbe adott helyiségekkel kapcsolatos, és egyéb mas
tovabbszamlazott koltségeket tartalmazza.

Anyagjellegii raforditasok dsszesen 513478 E Ft
Személyi jellegu raforditasok 328 086 E Ft
E Ft-ban
Megnevezés 2017. év 2018. év
Bérkoltség 242 061 245 000
Személyi jellegli egyéb kifizetések 22 558 25 725
Bérjarulékok 61 987 57 361
Osszesen 326 606 328 086
Ertékcesokkenési leiras 29 217 E Ft
Ft-ban
Megnevezés 2017. év 2018. év
Helyiségek értékcsokkenése targy évi 12221975 | 13991 663
Egyéb eszkozok értékcsokkenése 13900 857 | 13 040472
Egy 0sszegben leirt eszkdzok értéke 1377 654 2184453
Ertékesokkenés dsszesen 27160486 | 29216 588
Egyéb raforditas 28 982 E Ft
E Ft-ban
Megnevezés 2017. év 2018. év
Ertékesitett, selejtezett targyi eszkoz terven feliili 0 0
értékcsokkenése
Birsagok, kartéritések, késedelmi kamatok 1577 688
Onellendrzési potlék, mulasztasi birsdg 0 0
Gépjarmiiado, sulyado 947 950
FOvarosi onkormanyzattal elszdmolt ipartizési ado 8 620 9185
Innovécids jarulék 1293 1478
Egyéb réforditasok 956 161
Kovetelésekre elszdmolt Vevdi értékvesztés 1908 7791
Téritésmentes atadas Tulajdonos részére 32770 0
Céltartalék képzés kotelezettségre 3571 8729
Osszesen: 51 642 28 982

23



Jovobeni koltségekre, az dvatossag szamviteli alapelvet figyelembe véve 8 729 Ezer Forint
céltartalékot képeztiink.
Vevdi értékvesztést 2018. évben 7 791 Ezer Forintot szamoltunk el.

III. TAJEKOZTATO JELLEGU KIEGESZITESEK

Részvények:
1. tipus torzsrészvény
szama »A”000001-000191
191 db 100 000,- Ft névértéki, névre szolo részvény
2. tipus torzsrészvény

,,B”000001-000109
109 db 100 000,- Ft névértékii, névre sz616 részvény

2018. évi létszam és béradatok

Mellék- )
Teljes Rész allasban Osszesen
munkaiddos munkaidos foglalkoz-
tatottak
Fizikai 9 6 2 16 - 11 6
Szellemi 46 6 1 f6 - 47 16
Osszesen: 55 £6 316 - 58 f6
Erdokeriilo u. 34.
Nyugdijashaz Fizikai 116
Szellemi 1o
Osszesen: 2 16
Kozpont Fizikai 10 6
Szellemi 46 16
Osszesen: 58 6
Statisztikai 1étszam
2018.01. ho 61 6 2018.07. ho 57 16
2018.02. ho 61 6 2018.08. ho 57 16
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2018.03. ho 59 f6 2018.09. ho 56 6
2018.04. ho 60 fo 2018.10. ho 58 f6
2018.05. ho 60 fo 2018.11. ho 57 f6
2018.06. ho 58 6 2018.12. ho 58 f6

Eves atlagos létszam 58 6

Eves bérkoltség: 245 000 E Ft
Személyi jellegii egyéb kifizetések: 25725 E Ft

Tarsasagi ado kiszamitasa:

Tarsasagi ado alap korrekcios tényezok

Adozas elotti eredményt csokkent6 jogcimek

E Ft-ban
Adotorvény szerinti értékesokkenés
571 Terv szerinti értékcsokkenés 27032
572 Hasznalatbavételkor egy Osszegben leirt értékcsokkenés 2185
Visszairt értékvesztés 36
mindosszesen addalapot csokkento 29 253
Adodzas eldtti eredményt novelé jogcimek
E Ft-ban
Szamviteli torvény szerinti értékcsokkenés
571. Terv szerinti értékcsokkenés 27032
572. Hasznalatbavételkor egy Osszegben leirt értékcsokkenés 2185
Kovetelésekre elszamolt értékvesztése 7791
Céltartalék képzés 8 729
mindosszesen adoalapot novelo 45 737
Korrigalt tarsasagi adoalap kiszamitasa E Ft-ban
Adozas elotti eredmény 51815
Adozas elotti eredményt csokkentd jogeimek -29253
Addzaés eldtti eredményt noveld jogeimek +45 737
Korrigalt adéalap 68 299

Jovedelem- (nyereség) minimum Kiszamitasa:

A szamitas részletezése:

Ertékesités nettd arbevétele

Egyéb bevételek
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lzénziigvi miuveletek bevétele 6 E Ft
Osszes bevétel: 946 092 E Ft

Szamitott kotelezo addéalap: 946 092 E Ft 2 %-a 18 922 E Ft
Az addzas elbtti eredmény, valamint a korrigélt addalap is meghaladta a jovedelem-nyereség
minimum alapjan szdmitott addalapot, valamint a korrigalt adéalap magasabb, mint az ad6zas

eldtti eredmény, igy a 68 299 E Ft-ot tekintjiik az ad6zas alapjat képezo eredménynek.

Tarsasagi ado 2018: 6 147 E Ft

Adozott eredmény 2018. 45 668 E Ft

IV. Vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet alakulasa

Tarsasagunk tizleti eredménye az el6z6 lizleti évet figyelembe véve, 1ényegesen javult
45 668 E Ft. Téritésmentes atadas 2018. évben nem tortént.

Pénziigyi eredményiink a korabbi évekhez viszonyitva elmarad, mivel a pénzintézeti
kamatkonstrukciok a korabbi évekhez képest nagyon alacsony kamatot fizetnek.

2017. évi addzas elotti eredmény: 11 538 EFt
2018. évi addzas elotti eredmény: 51 815 EFt
2017. évi ad6zott eredmény: 9773 E Ft
2018. évi adozott eredmény: 45 668 E Ft

A Részvénytarsasag 2018. évi gazdalkodasa eredményes volt, az iizleti évet nyereséggel
zartuk. Tarsasagunk rendelkezik megfeleld likvid pénzeszkozzel, ami biztositja, hogy
pénziigyi helyzetiink kiegyensulyozott legyen. A Szallitéi szamldk hataridében
kiegyenlitésre keriiltek. A kotelezettségként nyilvantartott szallitoi kotelezettség a januari
fizetési hataridejli szdmlakat, valamint a fel(jitds miatti visszatartasi kotelezettséget
tartalmazza. Hosszl lejarata kotelezettségiink a vagyonkezelésbe vett ingatlanok utani, a
XV. keriileti Onkorményzattal, mint kapcsolt vallalkozissal kapcsolatos kotelezettség,
valamint az egy éven tal lejaro bérleti szerzdédések kapcsan befizetett 6vadékok. A rovid
lejarati  kotelezettségek 35 %-at a XV. Keriileti Onkorményzattal, mint kapcsolt
vallalkozassal szembeni kitelezettségek teszik ki, egyéb kotelezettségek az adohatdsaggal
szemben teljesitendd kotelezettségek és az egy éven belill lejard bérleti szerzodések okan
befizetett Ovadékok. Koveteléseink 74,2 %-at a kapcsolt véllalkozassal szembeni
kovetelés jelenti, melynek rendezése 2019. év elején megtortént.

A XV. Keriileti Onkorminyzati koltségvetés — A PALOTA-HOLDING Zrt
vonatkozasaban: A 2018. évben a Tarsasag nem ¢lt koltségvetési modositasi javaslattal,
csak atcsoportositas tortént a kérésére.

A havi lizemeltetéssel kapcsolatos elszamolasainkat a tulajdonos nagyrészt hataridében
kiegyenlitette.

A PALOTA-HOLDING ZRt-né¢l miikodo a Feliigyeld Bizottsag munkaterv szerint latja el
feladatait.
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A Részvénytarsasag konyvvizsgalatra kotelezett. A 2018. évi mérleg auditalasat a Hannak
¢s Tarsa Konyvvizsgald ¢és Gazdasdgi Tanacsado Kft. (1221 Budapest, Arany J. ut 62.
nyilvantartasbavételi szama: 000153) nevében Hannak Gyorgy kamarai tag konyvvizsgalo
(1221 Budapest, Arany J. Gt 62. kamarai tagsagi szama: 003388) végzi.

2018. évben a konyvvizsgalo cég részére az alabbi kifizetés tortént.
Hanndk és Tarsa Konyvvizsgalo és Gazdasagi Tanacsadd Kft 1 920 000 Ft + AFA
A beszamolot és a mérleget

Bori Sandorné regisztralt mérlegképes konyveld allitotta Ossze.
Regisztracios szama: 173 419, lakcime: 1158 Budapest, Orjarat u. 44.

Likviditasi mutato: E Ft-ban

1./ 2017 év 2018. év
Forgoeszk6zok 312441 _ 167,36% 360 286 = 331,5%
Rovid lej.kot. 186 693 108 683

2./
Kovetelések 93983 =50,34% 63 569 = 58.49%
Rovid lej. kot. 186 693 108 683 ’

Az 1. szaml mutat6 valtozasabol megallapithatd, hogy a kdvetkezd évben is biztosithato a
kiegyensulyozott gazdalkodas, hiszen a forgoeszk6zok Osszessége 1ényegesen magasabb a
rovid lejarati kotelezettségeknél. Forgoeszkozeink 82,35 %-at a rendelkezésiinkre allo
pénzeszk6zok teszik ki.

A 2. szami mutatd is javuldst mutat a bazis évhez viszonyitva, mivel a kdvetelések
allomanya kisebb mértékben csokkent, mint a révid lejaratt kotelezettségeké. A mutatok
valtozasa nem befolyasolja gazdalkodasunkat, a pénzeszkozeink éalloméanya biztositja
tarsasagunk likviditasat.

Megjegyzés a vallalkozas folytonos mikodéséhez: 2019. év kapcsan a tulajdonos Budapest
Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata jelen idépontban
nem rendelkezik még Képviseld-testiilet altal elfogadott 2019. évi koltségvetéssel. Ennek
kovetkezményeként PALOTA-HOLDING Zrt. a tervezett eldiranyzatokat nem tudja
lehivni, atmeneti gazdalkodast sziikséges folytatnia a nem vagyonkezelt ingatlanok
tigyvitele kapcsan, mely jelenleg azt jelenti, hogy a 2019. évi koltségvetés elfogadasaig és
a tulajdonossal torténd megallapodas megkdotéséig legfeljebb a 2018. évi megallapodasban
foglalt eldirdnyzatok idéaranyos mértékéig finanszirozott.

Budapest, 2019. éprilis 03.

Dr. Erdélyi-Kincses Andrea
vezérigazgato
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